Koblenz

Kicsi, szép, az enyém, egyszobas lakas
Metternichben
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Attekintés

25014100 110.000 EUR

ca. 39,28 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 2022

1x Garazs
Karbantartott
Szilard




VP azonositd: 25014100 - 56072 Koblenz

Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Konnyu foldgaz 126.90 kWh/m?a
04.11.2035 D

Gaz 1975
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Az ingatlan

NANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

‘ i

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 -97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www.vp—finance.de
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Az ingatlan

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok

Wohnen/
Schlafen/Kochen

| =
chrrrerrrrerrr et er bbb rerretd
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Az elso benyomas

Ez a legfelso emeleti lakés egy jol karbantartott, 1975-ben éplilt tarsashazi hazban
talalhato, jol megtervezett elrendezéssel és kivalo allapottal biszkélkedhet. A
korulbelll 39,28 m? lakoéterlilettel rendelkezo lakas idealis megoldast kindl
egyedulallok vagy ingazok szamara, akik ertékelik a csendes, mégis kdzponti
elhelyezkedést. A jol karbantartott Iépcso vezet a legfelso emeletre. A lakas egy
tagas nappalibdl és halorészbol all, amely elrendezésének kdszdénhetoen rugalmas
butorok elrendezését teszi lehetové. Az alaprajz vildagos: A nappaliban boséges
hely all rendelkezésre egy kényelmes Ulosarok, egy halérész és egy étkezo
szamara. A nagy ablakok kellemes természetes fényt biztositanak, és akadalytalan
kilatast nyujtanak a kérnyékre. A ferde mennyezet integralasa kildnleges, hivogato
hangulatot kdlcsdn6z a helyiségnek. A konyhasarok kdzvetlentl a nappali mellett
talalhato, igy biztositva a mindennapi feladatok kényelmét. Az eloszobaban és az
eloszobaban lehetoség van gardrob vagy tovabbi taroldhely beépitésére. A
flirdoszobat utoljara 2022-ben modernizaltak, modern dizajnnal rendelkezik.
Zuhanyzoval, mosdoval és WC-vel rendelkezik. A semleges szinu csempék és a
vilagos szinu szaniterek fokozzak az egész lakas karbantartott megjelenését. A
futést egyedi padlofutés biztositja, igy a homérséklet egyénileg szabalyozhato.
Minden berendezés és berendezés megfelel az altalanos kdvetelményeknek, és
szilard alapot nyujt a kényelmes élethez. Az ingatlan j¢ allapotban van, nem igényel
azonnali felujitast. A kulonallo pince tovabbi taroldhelyet biztosit. Az épllet lakoi
nagyra értékelik a rendezett és tiszta megjelenést. A helyszin a kivalo
infrastrukturat a kellemes kdrnyékkel 6tvdzi. A mindennapi sziikségleteket kielégito
Uzletek, orvosok és a tomegkdzlekedés is konnyen elérheto. A kdrnyék
zoldteriletei és kikapcsolddasi lehetoségei kellemes kikapcsolddast nyujtanak a
varosi életbol. Osszefoglalva, ez a penthouse lakas vonzo valasztas azok szamara,
akik értékelik a kompakt lakhatast, a jol karbantartott ingatlant és a kényelmes

elhelyezkedést. A modern felujitasoknak és a rugalmas elrendezésnek




kdszdnhetoen ez a lakas idedlis mind sajat tulajdonu lakasnak, mind potencialis

méasodik otthonnak. Orémmel adunk tovabbi informacidkat, vagy egyeztetiink
Onnel egy megtekintési idopontot. Varjuk jelentkezését. Jelenlegi bérelt ar: 360,00

€, rezsi 100,00 €, 1 garazs benne van az arban, 6sszesen 560,00 €
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Minden a helyszinrol

Am weltbekannten ,Deutschen Eck”, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem
Lauf treffen, liegt Koblenz, eine der schonsten und altesten Stadte Deutschlands.
Vor Gber 2000 Jahren gegriindet, nannten sie die Rdémer einst liebevoll
.Confluentes”. Vier Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Grilin-
und Wasserflachen eine einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schildssern. Im Juni
2002 wirdigte die UNESCO die Kulturlandschaft und erklarte das Obere

Mittelrheintal zum Weltkulturerbe.
Verkehrsanbindung:
Ideale 6ffentlicher Verkehrsanbindung. Das Zentrum, die Rheinanlagen, Arzte und

Einkaufsmaoglichkeiten sind in fuBlaufiger Entfernung. Die B9 sowie die

Autobahnzubringer A 48 / A 61/ A 3 sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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