Koblenz

Hangulatos 1 szobas apartman erkeéllyel
Metternichben

VP azonosité: 25014098

VON POLL

VETELAR: 120.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 42,64 m2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

25014098 120.000 EUR
ca. 42,64 m? Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1975 2022
1 x Gara
xarazs Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Kdnnyu foldgaz 126.90 kWh/mz2a
04.11.2035 D
Gaz

1975
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Az ingatlan
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Az ingatlan

NANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

‘ 3
Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 -97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Az ingatlan

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




VP azonosité: 25014098 - 56072 Koblenz

Alaprajzok

Wohnen/
Schlafen/Kochen
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy kilonleges lehetoségben: Ez a jol karbantartott, egyszobas, 1975-ben
épllt foldszinti lakas a kényelmes életet modern kényelemmel 6tvozi, kortilbelll 42,64 m2
lakétéren. Idedlis egyedulallok, ingadzok vagy befektetok szamara, jol megtervezett
elrendezésével és kdzponti, mégis csendes elhelyezkedésével lenyugozi. A lakasba
belépve egy funkciondlisan kialakitott eloszoba fogadja, amely boséges helyet kinal egy
gardréb és egy tarolé szamara. Innen jutunk a tadgas nappali/halészobaba, amelynek
atgondolt elrendezése sokoldalt berendezési lehetoségeket kinal. A nagy ablakok
kellemes természetes fényt biztositanak, és baratsagos légkort teremtenek. Az integralt
konyha lehetové teszi az egyéni tervezési preferenciakat, és optimalisan helyezkedik el
az alaprajzon a kényelmes étkezés érdekében. Méretének és elrendezésének
koszdnhetoen az étkezo harmonikusan integralhaté a lakétérbe. A belso flirdoszoba
kivalé allapotban van, zuhanyzéval, mosdéval és WC-vel rendelkezik, idotlen, semleges
dizajnnal. A nappalikban kénnyen tisztithaté és tartés padldburkolat talalhat6. A
berendezési targyak és szerelvények standard minoséguek, szamos személyre szabasi
lehetoséget kinélva. A lakas futése egyedi padl6futéssel torténik, ami rugalmassagot
biztosit a rezsikdltségekben. Tovabbi elony a lakas allapota: a rendszeres karbantartas
€s a 2022-ben elvégzett utolso korszerusités biztositja, hogy nagyobb feldjitas nélkil
bekoltdzhessen. Az ablakok és az épliletgépészeti rendszerek jél karbantartottak, ami
hozzéjarul az ingatlan értékéhez. A lakas egy tdbblakasos épiilet foldszintjén talalhatd,
amelyet elsosorban tulajdonosok és hosszu tavu bérlok laknak. A kornyék kiépitett
infrastruktaraval buiszkélkedhet. Uzletek, orvosok, kavézok és tomegkozlekedési
kapcsolatok mind kdnnyen megkozelithetok gyalogosan. A kivalé tomegkozlekedési és
regionalis Uthalézati megkozelithetoség teszi teljessé az ajanlatot, igy ez a lakas
kényelmes kiindulépont lehet munkahoz, tanuldshoz vagy szabadidohoz. A lakék
rendelkezésére all egy pincehelyiség és egy kdzos tarolohelyiség. Ezzel a lakassal egy
jOl karbantartott és funkcionalis ingatlanra tesz szert, amely sokféle felhasznalasi modot
kinal. Felkeltettiik az érdeklodését? Orommel adunk tovabbi informaciokat, vagy
egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot. Gyozodjon meg sajat szemével ennek a
vonz6 ajanlatnak az elonyeirol. Jelenleg bérelt ar 400,00 €, tovabbi kdltségek 100,00 €.
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Minden a helyszinrol

Am weltbekannten ,Deutschen Eck®, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem Lauf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und altesten Stadte Deutschlands. Vor Uber
2000 Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,Confluentes”. Vier
Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Griin- und Wasserflachen eine
einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schléssern. Im Juni 2002 wiirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe.

Verkehrsanbindung:
Ideale 6ffentlicher Verkehrsanbindung. Das Zentrum, die Rheinanlagen, Arzte und

Einkaufsmoglichkeiten sind in fuBlaufiger Entfernung. Die B9 sowie die
Autobahnzubringer A 48 / A 61 / A 3 sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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