Koblenz / Pfaffendorf

Teljesen felyjitott csaladi haz népszeru, kdzponti
helyen

VP azonosité: 25014091

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

VETELAR: 255.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 85 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 41 m2
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Attekintés

25014091 255.000 EUR

ca. 85 m2 Csaladi haz

Egylépcsos teto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1953 Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

185.80 kWh/m2a
F

Kodnnyu foldgaz
15.03.2032

Gaz

1952
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Az ingatlan

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

.‘ VON POLL

: — W Finden Sie
| ' Thre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, csaladi haz korulbelll 85 m2 lakéteriilettel rendelkezik, és Koblenz-
Pfaffendorf keresett kbrnyékén talalhat6. Jellemzoi tébbek kozoétt: - kbzponti
elhelyezkedés, kozel a varoskdzponthoz - 2017-ben teljesen feldjitva - nyitott teru nappali
és étkezo - 3 haldszoba - beépitett konyha - 2 fiirdoszoba - haztartasi helyiség
nagyfesziltségu elektromos csatlakozassal - tovabbi lakotér az atalakitott padlasnak
kdszdnhetoen - padléfutés a nappaliban/étkezoben - elektromos redonyodk az egész
hazban - siillyesztett spotlampéak az egész hazban - hal6zati csatlakozasok minden
lakétérben - nincs sziikség feltjitasi munkalatokra - kivalo alternativa egy lakassal
szemben. Elhelyezkedés! Elhelyezkedés! Elhelyezkedés! Annak ellenére, hogy az
ingatlanhoz nincs erkély vagy kert, a Rajna foly6 csak par |épésre van — idealis pihenteto
sétakhoz és a kilatas élvezetéhez. Ovoda, altalanos iskola és buszmegallé gyalogosan is
elérheto, Koblenz varoskozpontja pedig gyalogosan minddssze 20 perc alatt elérheto.
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Részletes felszereltség

Kernsanierung 2017:

-alle Wasserleitungen

-Gas-Heizung inkl. Warmwasserspeicher (80I)
-Heizungsleitungen + Heizkdrper + Ful3bodenheizung
-doppeltverglaste Kunststofffenster im gesamten Haus
-Elektrik

-Dacheindeckung + Isolierung

-Decken abgehangen inkl. Spots

-elektrische Rollladen

-Fassadenanstrich

-Bader

-Einbauktiche

-Wand- und Bodenbeléage
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Minden a helyszinrol

Am weltbekannten ,Deutschen Eck", wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem Lauf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und altesten Stadte Deutschlands. Vor Uber
2000 Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,Confluentes”. Vier
Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Griin- und Wasserflachen eine
einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schléssern. Im Juni 2002 wiirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge
Altstadtgassen, romantische Platze und eine frische regionale Kiiche sowie die
unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander machen neben den erlesenen Tropfen der
Moselweinhéange, das einzigartige Flair dieser Stadt aus.

Verkehrsanbindung:

Ideale offentlicher Verkehrsanbindung. Die B42, B9 sowie die Autobahnzubringer A 48/
A 61/ A 3 sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 185.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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