Molsberg

Teljesen felyjitott bungal 6 tagas nagymamalakassal
és fantasztikus panor amas kilatassal
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VETELAR: 399.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 248 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 1.198 m?
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25014090
ca. 248 m2
7
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2

1964

2 x Garazs

Attekintés

399.000 EUR
Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha




VP azonosité: 25014090 - 56414 Molsberg

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 67.20 kWh/m2a
16.09.2035

B
Olaj

1964
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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‘ VON POLL

- -I - Finden Sie
: ; IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Festoi vidéken megbvo, jol karbantartott, 2015-ben teljeskoruen felljitott bungal 6
Molsberg kis falujaban, Wallmer od kozelében talalhatd. A tagas, foldszinti folakas
kényelmes, egyszintes életteret kinal, vilagos, nyitott teru nappalival/étkezovel, beépitett
konyhaval, harom haldszobaval, modern fiirdoszobaval kaddal és zuhanyzéval, vendég W C-
vel és egy nagy tetoterasszal, ahonnan panoramaskilatas nyilik a kérnyezo zold tajra. Kulén
bejérat vezet az alsd szinten taldlhato, kor Glbel Ul 95 négyzetméter es, 6nélld lakésha. Itt egy
nappali, két hal6szoba, egy moder n zuhanyzo és egy kis konyha talalhaté. Jellemzok: -
nyitott teru nappali/étkezo - j6l karbantartott, nyitott teru, beépitett konyha a folakasban -
moder n flrdoszoba kaddal és zuhanyzoval a folakasban - pellet kandallo - tagas terasz
akadalytalan kilatassal - erkély napelemekkel - kert egy tovabbi terasszal - kulonéllo, 3
szobas, 6néallé lakas az alsd szinten. K ét gar azshely teszi teljessé az ingatlant.
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Részletes felszer eltseg

Sanierungen/M oder nisier ungen:

2015/2016:

-neue Ol-Heizung

-neue Elektrik

-neuer Estrich im Wohn-/Essbereich sowie Bad
-neue Bader inkl. Wasserleitungen

-neue Béden Hauptwohnung

-elektrische Rollladen in Hauptwohnung
-tlw. neue Fenster in Hauptwohnung

-neue Innentliren in Hauptwohnung

-neue Kuche

-Pellet-Kamin

2017:

-Neuanlegung vordere Terrasse + Weg zum Keller
2018:

-Neupflasterung Hof und Wege

2020:

-neue AulRen-Fensterbanke im Erdgeschoss
-Elektrische Garagentore (3x)

-Tlw. Neu-Eindeckung Dach

2022:

-Balkonkr aftwer k

2023:

-Dachterrasse + Bodenspots

2024:

-Begradigung Garten
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Minden a helyszinrol

Diekleine Stadt Molsberg gehort der Verbandsgemeide Wallmerod an.

In etwa 1 km entfernten Wallmerod finden Sie alle Geschafte des Taglichen Bedarfs, Ar zte,
Apotheken, Kindergarten und Schulen.

Molsberg liegt direkt an der B8, dieden Ort Limburg an der Lahn und Hachenburg
verbindet.

Uber die B8ist die A3 schnell erreichbar.

Regionale Verbindungen bestehen liber Kreis- und L andstralRen zu den Nachbar orten
Wallmerod, Hundstagen und Nenter shausen.

Nahe zu Zentren:

Limburgan der Lahn (ca.10 km)
Montabaur (ca. 20 km)

Kaoblenz (ca. 45km)

Frankfurt am Main (ca. 70km)




VP azonosité: 25014090 - 56414 Molsberg

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 67.20 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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