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Attekintés

25014113

ca. 321 m2
Csonka kontyteto
9

5

3

1994

2 X Garazs

1.150.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Az ingatlan

| VON POLL

e — B Finden sie
' : Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25014113 - 56581 Melsbach

Alaprajzok

Terrasse

Schlafen

; Hobbyraum L
e b
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- Diele

Garderobe

Wohnen

Essen
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Einliegerzimmer

R

Hauswirtschaft

Loggia

Schlafen
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Az elso benyomas

Ez az elegans, neoklasszicista stilusu villa idotlen épitészetével, magas szinvonalul
berendezéseivel és kivaltsagos elhelyezkedésével nyugoz le, ahonnan akadalytalan
panoramas kilatas nyilik a Neuwied-medencére Koblenzig. Az 1993/94-ben, massziv
épitési moédszerekkel éplilt ingatlan Melsbach napstitétte domboldalan talalhatd, és
korilbelll 321 m2 lakoteret kinal — idedlis csaladok, tobbgeneracids egyittélés, vagy az
egy fedél alatti élet és munka kombinalasa szamara. A tagas, vilagos szobak elegans
keményfa parkettaval, marvanypadloval és szeretettel megtervezett részletekkel stilusos
lakdkdrnyezetet teremtenek. A tagas nappali és étkezo svéd cserépkalyhaval és
kozvetlen teraszkapcsolattal alkotja az otthon szivét. Két teljesen felszerelt konyha és
harom kivalé6 minoségu firdoszoba — amelyek kozll az egyik sajat firdoszobaval
rendelkezik — hangsulyozza a kivételes lakhatasi kényelmet. Az emeleten vilagos
hal6szobak talalhatok egyedi beépitett egységekkel, mig az alagsorban egy komplett 72
m2-es apartman talalhaté kilon bejarattal — tokéletes vendégek, csaladtagok vagy
dolgozészoba szamara. Elektromos redonyok, riasztérendszer, I1épcsolift és akar 250
Mbps sebességu optikai kabel teszi teliessé a modern kényelmet. Ez a villa a klasszikus
eleganciat 6tvozi a modern lakhatasi kényelemmel, teret, nyugalmat és panoramas
kilatast kinalva — egy karakteres és stilusos otthon.
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Részletes felszereltség

Ausstattung

« Edler Echtholz-Mosaikparkett, gepflegte Teppich- sowie Marmorbdden in
hervorragendem Zustand

» Zwei vollstandig ausgestattete Kiichen (kbnnen separat erworben werden)
* Drei Bader, davon zwei als en Suite im Obergeschoss ausgefihrt

» Stilvoller schwedischer Kachelofen im Wohnbereich

» Mal3gefertigte Einbauschranke aus hochwertigem Wurzelholz

* Elektrisch bedienbare Jalousien

* Moderne Alarmanlage fir ein sicheres Wohngefiihl

* Elegante Holztreppe mit integriertem, automatischem Treppenlift zwischen Erd- und
Obergeschoss

 Separat zugangliche Einliegerwohnung mit kompletter Ausstattung

* Glasfaser-Internetanschluss
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Minden a helyszinrol

Melsbach befindet sich in idyllischer Hohenlage am Ubergang vom Neuwieder Becken
zum Westerwald. Das Grundstiick besticht durch seine auRergewdhnliche Position mit
freiem Blick uber das Rheintal bis hin nach Koblenz — ein beeindruckendes Panorama,
das bleibende Eindriicke hinterlasst.

Der Ort Giberzeugt durch eine familienfreundliche Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten wie
Supermarkt und Béackerei, ein Kindergarten sowie eine Grundschule sind direkt vor Ort
vorhanden. Sportlich Aktive und Naturfreunde kommen ebenfalls auf ihre Kosten — mit
Tennisplatzen, einem Reiterhof, Kunstrasenplatz, mehreren Spielplatzen sowie einem gut
ausgebauten Netz an Wander- und Radwegen.

Die Stadte Neuwied und Rengsdorf sind schnell erreichbar, und die Anbindung nach
Koblenz ist ideal — in etwa 15 Minuten erreicht man die Stadt mit all ihren Vorzigen:
weiterfiihrende Schulen, Kliniken, vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten sowie ein
abwechslungsreiches kulturelles Angebot.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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