Lahnstein

Részben felujitott ketlakasos haz nagy
lehetoségekkel festoi helyen

VP azonosito: 25014084

www.von-poll.com

VETELAR: 250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 137 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 589 m?
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Attekintés

25014084 250.000 EUR

ca. 137 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2022

1959

2 x Garazs Szilard
ca.51m?

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

‘ VON POLL

-:_, - W Finden Sie
: ; IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu ikerhaz két lakoegységbol all, és Lahnstein csendes Friedland
kerlletében talalhatd. A foldszinten egy 60 m?-es, haromszobds lakas talalhato,
amely jelenleg bérbe van adva. Az emeleten és a tetotérben egy masodik
lak6egység talalhato, amely maisonette-ként is hasznalhato. Ez a lakas teljesen ki
lett bontva, és jelenleg lres allapotban van. Ez ritka lehetoséget kinal arra, hogy
korlatlanul megvaldsitsa egyéni lakhatasi elképzeléseit. Akar tagas loft-szeru
hangulatot, modern szobakoncepciot vagy klasszikus elrendezést szeretne -
azonnal elkezdheti tervei megvaldsitasat. Kiildnlegességek: - Uj, dupla livegezésu
PVC ablakok az egész hazban - Uj teto szigeteléssel egyiitt - Fotovoltaikus
rendszer - Uj elektromos vezetékek - Padléfutés elokészitése az emeleten és a
tetotérben - Elektromos redonydk - Kandallécsatlakozas a masodik emeleten -
Terasz kilatassal és erkéllyel az emeleten - Terasz és kis kert a foldszinten - Tagas,
napos kert terasszal - Festoi elhelyezkedés - Két massziv garazs. Valdsitsa meg
személyes elképzeléseit a lakastulajdonlasrol, és hozzon létre egy olyan otthont,
amely tokéletesen illik Onhdz. (Az energetikai tanusitvany a kiadvany

megjelenésekor még nem volt elérheto, késobb kerul nyilvanossagra.)
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Minden a helyszinrol

Am Zusammenfluss von Rhein und Lahn, an den Grenzen zu Westerwald und
Taunus, zwischen Mittelrhein und Nassauer Land liegt die schone Stadt Lahnstein.

Mit rund 19.000 Einwohnern finden Sie eine sympathische, zentral gelegene Stadt.

Die Infrastruktur ist bestens ausgebaut: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken
und samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Familien
profitieren von einem guten Bildungsangebot mit Kindergarten, Grund- und

weiterfihrenden Schulen und Freizeitmoglichkeiten in direkter Nahe.

Verkehrsanbindung:

Lahnstein verfugt Uber ideale 6ffentliche Verkehrsanbindung. Durch die Nahe zur
B42, mit Anschluss an die B9 und A61, sowie die A48 und A3 ist man in einer
Autostunde in KOIn und Frankfurt.

Das Zentrum von Lahnstein, die Rheinanlagen, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten
sind in fuBlaufiger Entfernung.

Uber die B42 ist man in fiinf Minuten in der Koblenzer Innenstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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