Montabaur

Elso osztalyu, modern irodaterulet kivalo helyen
- rugalmasan bovitheto - 2026 nyaratol elerheto

VP azonosito: 25211038

www.von-poll.com

BERLETI Dij: 900 EUR
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Attekintés

25211038 900 EUR
2026 160 EUR

1 x Beallo, 100 EUR Irodafelllet
(Bérlés)

Mieterprovision
betragt 2,38
Monatskaltmieten
(inkl. MwsSt.)

Birtokbavétel

Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai
19.07.2033 tanusitvany
53.50 kWh/m?a
B
2026
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Az ingatlan

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com ' www.von—poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

RUNG | VERSICHERUNG | BERATU

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentmern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Persanlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

o AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Biztositsa be tekintélyes irodajat most egy korszeru, KfW-40 energiahatékonysagi
szabvanynak megfelelo Uj éplletben! A terek tovabbra is rugalmasan
konfiguralhatok — kb. 67 m?, kb. 125 m?, vagy akar mindketto egyben, kb. 191 m?-es
alapterlletben. Tokéletes vallalatok, Ggyvédi irodak, ligyndkségek vagy startupok
szamara. Jellemzok és kiemelt jellemzok: - KFW-40 szabvany — maximalis
energiahatékonyséag - Valtoztathato helyiségelrendezés — pontosan az On
igényeihez szabva - Levego-viz hoszivattyu hutési funkciéval - Kdzponti
szellozorendszer - Elektromos kiilso redonydk - A beépitett konyhat a bérlonek kell
biztositania - Vinyl dizajner padléburkolat - Garazs 100 eur6/ho aron - Gondnoki
szolgaltatas benne foglaltatik - Lift az akadalymentesitéshez - AFA-alany
vallalkozasokat is szivesen latunk - 7 éves bérleti szerzodés - Kivalo kdzponti
elhelyezkedés — tokéletes lathatésag és megkozelithetoség - Kivalo kozlekedési
kapcsolatok az A3-as autdpalyahoz és a tomegkozlekedéshez - Varhato befejezés:
2026 nyara. Az ingatlan az egyik legkeresettebb helyen talalhaté — kozvetlendl a
nylzsges szivében, optimalis infrastrukturaval és kozvetlen hozzaféréssel az A3-as
autopalyahoz. Bevasarlokdzpontok, mint példaul a Rewe és az Aldi, kdzvetlendl
szemben talalhatok, éttermek (pl. a Mihlenbacker pékség vagy az Aubach

keruletben talalhato éttermek) és szolgaltatasok pedig gyalogosan is elérhetok.
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Minden a helyszinrol

Montabaur ist eine Stadt im Westerwaldkreis in Rheinland-Pfalz und liegt
verkehrsglinstig an der A3 und der A48. Die Stadt verfluigt Gber einen ICE-Bahnhof
mit Anschluss an das europaische Hochgeschwindigkeitsnetz und einen
Busbahnhof im ICE-Park. Zudem gibt es einen Regionalbahnhof, der eine gute
Anbindung an den Nah- und Fernverkehr ermoglicht. Montabaur ist ein logistischer
Knotenpunkt in Flughafenndhe, da die Flughafen Frankfurt und Kéin/Bonn von hier

aus mit dem ICE schnell erreichbar sind.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 53.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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