Lahnstein

Idilli vidéki haz fantasztikus, félreeso helyen — tiszta
béke és nyugalom!
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Attekintés

25014078
ca. 156 m2
6
4
2

7 x Felszini
parkoldhely, 2 x
Garazs

Erdeklodésre

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Terasz, Szauna,
Kandallo, Kert /
kdzOs hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

170.47 kWh/m2a
F

Folyékony gaz
08.04.2035

1996
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Top Mukler Koblcnz

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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‘ VON POLL

- _l \ Finden Sie
: ! IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Lahnsteinben, idilli, magaslati fekvésu helyen fekszik ez az exkluziv vidéki haz, amely a
természetben taldlhatd. Az eredeti épitési év ismeretlen; 1993-ban engedélyezett
rekonstrukcid/teljes feldjitas és felujitas tortént. A folyamatos modernizacios és felujitasi
munkélatoknak készénhetoen az ingatlan kivalé allapotban van. Kulénlegességek: -
Eldugott, természetkozeli elhelyezkedés - Vidéki haz jellegu - JO, tAgas elrendezés - A
foldszinten egy halészoba egyszintes lakotér kialakitasat teszi lehetové - 3 halészoba +
tovabbi flirdoszoba az emeleten - Beépitett konyha - Kandallé - Csatlakoz6 nyari konyha
tégla fatiizelésu kemencével, tovabbi sutovel és gaztuzhellyel - Szaunahaz kb. 4 fos
szaunaval, wellness részleggel és zuhanyzéval - Tagas napozéterasz - Napos kertrészek
- Tovabbi bérelt telek (kb. 5492 m2) - Teljesen beépitett telek (csatorna-, viz- és
villanycsatlakozas) - Csirkék, lovak, juhok stb. tartasa lehetséges. Dupla garazs és kb. 7
tovabbi nyitott parkoléhely teszi teljessé ezt a kiilénleges ajanlatot.
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Részletes felszereltség

Modernisierungen/Sanierungen:

-1993: Umbau, Komplett-Sanierung

-1993/1995: Ausbau Dachgeschoss

-1999: neue Holzfenster, doppelverglast

-1999: Elektrik neu

-2007: Garagenbau, Doppelgarage

-2007: Hauptrenovierung (Btden, Decke, Wande)
-2008: Anbau/Ausbau Wintergarten Erdgeschoss
-2012: neuer Kamin

-2016: Erneuerung Bad Obergeschoss

-2017: Anbau Sommerkiiche

-2018: Anbau Saunahaus

-2020: neue Heizung
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Minden a helyszinrol

Am Zusammenfluss von Rhein und Lahn, an den Grenzen zu Westerwald und Taunus,
zwischen Mittelrhein und Nassauer Land liegt die schone Stadt Lahnstein. Mit rund
19.000 Einwohnern finden Sie eine sympathische, zentral gelegene Stadt.

Die Stadt bietet vom Kindergarten bis hin zum Gymnasium und zur Musikschule viele
Bildungseinrichtungen sowie alle Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen Bedarfs

Verkehrsanbindung:
Lahnstein verflgt Gber ideale 6ffentliche Verkehrsanbindung. Durch die Nahe zur B42,

mit Anschluss an die B9 und A61, sowie die A48 und A3 ist man in ca. einer Autostunde
und 20 Minuten in K6éIn und Frankfurt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 170.47 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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