VP ‘ VON POLL

Sankt Goar

Parkszeru lakotelep - egykori vallalkozo villaja -
sokrétu hasznositasi lehetoségekkel

VP azonosito: 25014067
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VETELAR: 649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 420 m2 « SZOBAK: 9 ¢ FOLDTERULET: 6.975 m?
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Attekintés

25014067
ca. 420 m?
Nyeregteto
9

1960

1 x Beallo, 10 x
Felszini parkolohely

649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Karbantartott
Szilard

ca. 420 m?
ca. 420 m?

ca. 420 m?

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés

Mas futési
lehetoség

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von—poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

.up—finance.de

www.von-poll.com
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Sie mochten wissen was
Ihre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok

Kriechkeller 2

Kriechkeller 1

Schwimmbadtechnik

Hausinstallation
ca.8 m?

Waschkiiche
ca.5m*
(
X%
Hallenbad == L

ca. 49 m*

Heizung
ca. 35 m?

Weinkeller

McGrndiss
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Zimmer 2
ca. 28 m?

Zimmer 1
ca.28 m*

Terrass
ca.21m

Schiafen
ca. 21 m?
Ankleide
ca.13 m?

Wohnen
ca. 59 m*
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott ingatlan, egy kulonallé apartmannal rendelkezo csaladi haz,
korilbelll 420 m?-es kényelmes lakoteret kinal, és egy tagas, korulbelll 6975 m?-
es telken fekszik. Az eredetileg 1960-ban éplilt és 2020-ban korszerusitett haz jol
megtervezett elrendezéssel biliszkélkedhet, 6sszesen kilenc szobaval, és szamos
felhasznalasi lehetoséget kinal. A csaladi haz jo allapotban van, és az elmult
években korszerusitették. A kdzponti gazfutési rendszert 2019-ben cserélték, ami
hatékony futést biztosit. Ezenkivil a hazban fliggetlen, szilard tlizelésu futési
rendszer talalhatd, amely kilén hoforrast biztosit. Kiilon elony, hogy néhany ablakot
2012-ben és 2020-ban cseréltek, ami hozzajarult az energiahatékonysag
javitasahoz. A kulso homlokzatot az idojarasnak kitett oldalakon szigetelték, ami
ndveli a lakhatasi kényelmet és csdkkenti az energiafogyasztast. Az ingatlan egyik
fénypontja a tagas, parkositott tertilet, amely szamos kikapcsolodasi lehetoséget
kinal. A jelenleg esovizgyujtoként hasznalt kiltéri medence sokoldalu
Ujrahasznositasi lehetoségeket kinal. Hasonloképpen, a jelenleg nem lizemelo és
fedett beltéri medence ujraaktivalhaté. Ezek a funkciok vonzo lehetoséget kinalnak
az uj tulajdonosok igényeinek és preferenciainak megfelelo testreszabasra.
Boséges parkolasi lehetoség is biztositott, szamos kultéri parkolohellyel és egy két
jarmu befogadasara alkalmas, valamint kerti felszerelések tarolasara alkalmas
gépkocsibealldval. A meglévo kandallo jelenleg nincs hasznalatban, de késobbi
Ujraaktivalas esetén hangulatos légkdrt teremthet. Tobb kutyakennel tovabb noveli
a kiltéri terlilet sokoldalusagat, és idealis feltételeket biztosit a haziallat-
tulajdonosok szamara. Az 6nallé apartman tovabbi felhasznalasi lehetoségeket
kinal, akar kilonallo lakoegységként felnott csaladtagok, vendégek szamara, akar
irodaként. Jovobiztos internet-hozzaférés is biztositott: a haz elo van kabelezve
optikai kabeles csatlakozasokhoz; mar csak maga a csatlakozas van hatra. Tovabbi
fejlesztés is lehetséges. Az ingatlan elhelyezkedése idealis azok szamara, akik

ertékelik a tagas lako- és Uzlethelyiségek, valamint a nagy telek kombinacidjat.




Osszességében ez az ingatlan nagyfoku rugalmassagot kinal, hogy tdkéletesen

tamogassa Uj tulajdonosai életmadjat. Jol karbantartott allapotanak és a
kdézelmultbeli modernizacioknak kdszdnhetoen semmi sem allhat a bekdltozés
utjdba. Ez az ingatlan arra var, hogy Uj életre keljen, és Uj tulajdonosai egyedi
Kivansagai szerint alakitsak ki. Az érdeklodoket arra biztatjuk, hogy tekintsék meg
az ingatlant, és személyesen tapasztaljak meg egyedi varazsat. A cikk
megjelenésekor még nem &llt rendelkezésre energetikai tanusitvany, de azt mar

elkészittették.
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Részletes felszereltseg

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung (Anbau von1982)
parkahnliche Anlage

Privatzufahrt

Kamin (derzeit nicht in Betrieb)

Gasheizung 2019

teilweise Fenster neu (2012 und 2020)

Aussenfassade (Wetterseiten) gedammt
Festbrennstoffheizung autark

Einliegerwohnung

Glasfaservorbereitung (nur Hausanschluss fehlt)
Aussenpool (derzeit als Regenwassersammler genutzt)
Innenpool (derzeit nicht in Betrieb und geschlossene Decke montiert)
Carport fur 2 Kfz und Gartengerate

mehrere Hundezwinger
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Minden a helyszinrol

St. Goar liegt idyllisch inmitten der Region ,,Oberes Mittelrheintal”, welche seit 2002
zum Weltkulturerbe der UNESCO zahlt. Insbesondere Weinkennern ist die Region
auch Uber die Landesgrenzen hinaus ein Begriff. Das Weinanbaugebiet, der
bekannte ,Bopparder Hamm®", bringt erlesene Tropfen von hdochster Qualitat
hervor. Durch die zentrale Lage am Mittelrhein ist St. Goar auch bei Touristen ein
beliebtes Ziel. Der Ort bietet Ihnen in der ndheren Umgebung samtliche
Einkaufmdglichkeiten. Vor Ort finden Sie eine Grundschule und einen Kindergarten.
Freizeit- und Lebensqualitat sind in dieser geographisch so einzigartigen Region

uberdurchschnittlich hoch und zeichnen die Stadt St. Goar aus.
Verkehrsanbindungen

St. Goar verfligt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Sowohl die BundesstraBe 9, als
auch die A61 erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto. Durch die
linksrheinische Lage ist Boppard zudem an die Bahnlinie KéIn-Mainz bzw. den

regionalen Nahverkehr angeschlossen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

