Simmern
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VETELAR: 498.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 208 m2 « SZOBAK: 7 * FOLDTERULET: 1.305 m?
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Attekintés

25014059
ca. 208 m2
Nyer egteto
7

4

3

1976

3 X Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

498.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022

K or szer usitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
16.03.2032 185.40 kWh/mz2a
F
Gaz
1976
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott, 2021/2022-ben teljes koruen felljitott csalddi hdz Simmern napos és
csendes részén talalhato. A korulbel il 208 m2-es lakoter Ulet harom szinten ter Ul el, és
boséges helyet kinal mind a csaladi élethez, mind a munkahoz egy csendes zsakutcaban.
Fobb jellemzok: - Kivalé elrendezés - Optimalis kihasznalas lakhatasra és munkara a kiilon
be aratoknak készonhetoen - M odern hangulat az atfogo felljitasnak kdszénhetoen - Harom
moder n flirdoszoba - Téagas, déli fekvésu erkély panoramaskilatassal - Terasz idilli, privat
kerttel - Uj futési rendszer telepitve 2021-ben - I dedlis a lakhatés és a munka
kombinalasahoz. Gar azs és két-harom nyitott parkolohely teszi teljessé ezt a vonzoé ajanlatot.
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Minden a helyszinrol

Inidyllischer Hohenlage, mitten im Grinen, oberhalb von Vallendar und Urbar, liegt die
Ortsgemeinde Simmern im Westerwald. Simmern ist gepragt durch seine naturnahe
Umgebung, seine begehrte Wohnlage fir Berufspendler sowie unmittelbare Néhe als
Einzugsgebiet der Stadt Koblenz (ca. 7 Km) oder Montabaur (ca. 13 Km).

Die Gemeinde Simmern gehort der Verbandsgemeinde Montabaur an.

Aufgrund seiner Lage hat sich gerade Montabaur in den letzten Jahren zu einem der
attraktivsten Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tiber Autobahn und ICE an
die Ballungsgebiete um Frankfurt und das Rhein-Main-Gebiet sowie K 6ln/Bonn entwickelt.
Frankfurt und Koln sind mit dem ICE in rund 30 Minuten erreichbar sowie Uber die
Autobahn in ca. 45 Minuten. Auch die Autobahnanschlisse zur A 3 oder A 48 sind direkt
zuganglich.

Simmern gehort der " Augst” an. Die Augst ist eine kleine Region im Westerwaldkreis. Sie
besteht aus den Gemeinden Eitelborn, Kadenbach, Neuhausel und Simmern und liegt
westlich der M ontabaurer Hohe auf der Hochflache (um 300 m NN) und im Hang zwischen
Hillscheider Bach und Emsbach, beider seits der B 49.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 185.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1976.
Die Energieeffizienzklasseist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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