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Attekintés

25014060
ca. 420 m?
Nyer egteto
9

1960

1 x Bedllo, 10 x
Felszini parkoléhely

649.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2020

K arbantartott

Szilard

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence,
Kandallg, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai

Olaj tandsitvany

12.07.2035 164.70 kWh/m?2a
F

Mas futési lehetoség
2022
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com von—poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

— —

4
Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com
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Sie mochten wissen was
Ihre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alapraj zok

Kriechkeller 2

Kriechkeller 1

Schwimmbadtechnik
ca.35m?

Hausinstallation
ca.8m?

Waschkiiche
ca.5m?
i
<&
Hallenbad = L

ca. 49 m?

Heizung
ca. 35 m?

Weinkeller
ca.6m?




\/p VON POLL

Zimmer 2
ca. 28 m?

Zimmer 1
ca.28 m*

Terrass
ca.21m

Schiafen
ca. 21 m?
Ankleide
ca.13 m?

Wohnen
ca. 59 m*
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott ingatlan, egy kilénallé apartmannal rendelkezo csaladi haz,

kor Ulbeltl 420 m2-es kényelmes lakGter et kinal, és egy tagas, kor Glbeltl 6975 m2-estelken
fekszik. Az eredetileg 1960-ban éplilt és 2020-ban kor szer usitett haz jél megter vezett
elrendezéssel bliszkélkedhet, 6sszesen kilenc szobaval, és szamos felhasznalasi |ehetoséget
kinal. A csaladi haz j6 allapotban van, ésaz elmult években kor szer usitették. A kozponti
gazfutési rendszert 2019-ben cser élték, ami hatékony futést biztosit. Ezenkivil a hdzban
flggetlen, szilard tlizelésu futési rendszer talalhat, amely kiilon hoforrast biztosit. Kilon
elony, hogy néhany ablakot 2012-ben és 2020-ban cser éltek, ami hozzajar ult az

ener giahatékonysag javitasahoz. A kiilso homlokzatot az idojarasnak Kitett oldalakon
szigetelték, ami noveli alakhatasi kényelmet és csokkenti az ener giafogyasztast. Az ingatlan
egyik fénypontja a tagas, parkositott ter lilet, amely szamos kikapcsol6dasi |ehetoséget kinal.
A jelenleg esovizgyujtoként hasznalt kiiltéri medence sokoldall Ujrahasznositasi
lehetoségeket kinal. Hasonloképpen, a jelenleg nem lizemelo ésfedett beltéri medence
Ujraaktivalhaté. Ezek a funkcidk vonzo lehetoséget kinalnak az Uj tulajdonosok igényeinek
és preferencidinak megfelelo testreszabasr a. Boséges parkolasi lehetoség is biztositott,
szamosklltéri parkoléhellyel ésegy két jarmu befogadasar a alkalmas, valamint kerti
felszerelések tarolasara alkalmas gépkocsibedlloval. A meglévo kandallé jelenleg nincs
hasznalatban, de késobbi Ujraaktivalas esetén hangulatos légkort teremthet. T 6bb
kutyakennel tovabb noveli akultéri terilet sokoldalUsagat, ésidedlisfeltételeket biztosit a
haziallat-tulajdonosok szamara. Az 6nall6 apartman tovabbi felhasznélasi |ehetoségeket
kinal, akar kilénall6 lak 6egységként felnott csaladtagok, vendégek szamara, akar irodaként.
Jovobiztos inter net-hozzafér ésis biztositott: a haz elo van kabelezve optikai kabeles
csatlakozasokhoz; mér csak maga a csatlakozas van hatra. Tovabbi fejlesztésis lehetséges.
Az ingatlan elhelyezkedése idedlis azok szamara, akik értékelik atagaslako- és
Uzlethelyiségek, valamint a nagy telek kombinaciojat. Osszességében ez az ingatlan nagyfok
rugalmassagot kinal, hogy tokéletesen tamogassa U] tulajdonosai életmadjat. Jol
karbantartott allapotanak és a kézelmultbeli moder nizacioknak készénhetoen semmi sem
allhat a bekoltézés Utjaba. Ez az ingatlan arra var, hogy Uj éetrekeljen, és (] tulajdonosai
egyedi kivansagai szerint alakitsak ki. Az érdeklodoket arra biztatjuk, hogy tekintsék meg az
ingatlant, és személyesen tapasztaljak meg egyedi varézsat. A cikk megjelenésekor még nem
allt rendelkezésr e ener getikai tanusitvany, de azt mar elkészittették.
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Részletes felszer eltseg

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung (Anbau von1982)
parkahnliche Anlage

Privatzufahrt

Kamin (derzeit nicht in Betrieb)

Gasheizung 2019

teilweise Fenster neu (2012 und 2020)

Aussenfassade (Wetter seiten) gedammt
Festbrennstoffheizung autark

Einliegerwohnung

Glasfaservorbereitung (nur Hausanschluss fehlt)
Aussenpool (derzeit als Regenwasser sammler genutzt)
Innenpool (derzeit nicht in Betrieb und geschlossene Decke montiert)
Carport fur 2 Kfz und Gartenger ate

mehrere Hundezwinger
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Minden a helyszinrol

St. Goar liegt idyllisch inmitten der Region ,, Oberes Mittelrheintal“, welche seit 2002 zum
Weltkulturerbe der UNESCO zahlt. Insbesondere Weinkennern ist die Region auch tber die
L andesgrenzen hinaus ein Begriff. Das Weinanbaugebiet, der bekannte,, Boppar der
Hamm*, bringt erlesene Tropfen von hochster Qualitét hervor. Durch die zentrale Lage am
Mittelrhein ist St. Goar auch bei Touristen ein beliebtes Ziel. Der Ort bietet Ihnen in der
naheren Umgebung samtliche Einkaufmdglichkeiten. Vor Ort finden Sie eine Grundschule
und einen Kindergarten. Freizeit- und L ebensqualitat sind in dieser geographisch so
einzigartigen Region Uiberdurchschnittlich hoch und zeichnen die Stadt St. Goar aus.

Verkehrsanbindungen

St. Goar verflgt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Sowohl die Bundesstral3e 9, alsauch die
A6l erreichen Siein wenigen Minuten mit dem Auto. Durch dielinksrheinische Lageist
Boppard zudem an die Bahnlinie Kéln-Mainz bzw. den regionalen Nahverkehr
angeschlossen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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