Weitersburg

Modern foldszinti lakas terasszal, kerttel és minosegi
berendezessel — 2019-ben épiilt
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VETELAR: 345.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 77 m?2 « SZOBAK: 2
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ca. 77 m?
2
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2018

Attekintés

345.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
Terasz, Kert / k6zos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Ener getikai

Geotermia tanusitvany

14.02.2028 29.30 kWh/m2a
A+

Geotermikus

2018
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wuww.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
g Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
- Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
- Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

0 FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

www.von- m
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Az elso benyomas

Ez a 2019-ben épult exkluziv foldszinti lakéas lenyugozi a j6l megter vezett épitészettel, a
magas minosegu Kivitelezéssel és a harmonikus lakokor nyezettel. Kor Glbeltl 77 m?2

lakoter Ulettel, tAgasterasszal (kb. 20 m2) és napsiitétte, alacsony karbantartast igénylo
mufuvel boritott kerttel idealis kornyezetet kinél a kikapcsol6dashoz — akér parok,
egyediléllék, akar otthonrél dolgoznak. Lakéasjellemzoi: - Vildgos helyiségek a padlétdl a
mennyezetig éro ablakoknak kdszénhetoen - Nyitott teru nappali és étkezo terasz- és
kertkapcsolattal - Rugalmas helyiségelrendezés: nappali vagy kiilonallé irodais kialakithaté
- Kis, funkciondlis, beépitett konyha —idealisan integralhaté a lak6térbe - Kivald minoségu
anyagok: nagymeéretu csempék és moder n vinil padléburkolat - Modern zuhanyzé stilusos
berendezéssel - Tarol6helyiség mosogép- és szar itdgep-csatlakozokkal - Kiltéri csap a
teraszon - Geoter mikus hoszivattyu és gazfutés padléfutéssel, nagyméretu csempékkel és
dizajner vinil padléburkolattal kombinalva maximalislakhatas kényelmet biztosit - K ilso
redonyok az optimalis nap- és maganéletvédelem érdekében - K 6zvetlen hozzaférés az
emeletekhez moder n Uvegliften keresztil - Kilon pincetarol6 - Nyilvanos par koldhelyek
kozvetlenll alakopark mellett. A délnyugati fekvésu terasz a hozza tartozo kertr ésszel
rengeteg napsitést kindl, éstokéletes a szabadtéri kikapcsolddasra. A lakas egy ol
karbantartott tar sashazban talalhato, kellemes kornyéken. Az atgondolt kivitelezésnek ésa
moder n épllettechnolégianak kdszonhetoen ener giatakar ékos és jovobiztos életet élvezhet
itt. Elso osztalyl lakas gar antaltan jo kzér zettel — moder n és napos. | dealis valasztas barki
szamara, aki avarosi életet atermészet kdzelségével szeretné 6tvozni.
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Minden a helyszinrol

Weitersburg liegt direkt am staatlich anerkannten Kneipp- und Luftkurort Vallendar.
Neben einer guten Verkehrsanbindung bietet der Ort alle Einrichtungen destaglichen
Bedarfs. Sowohl ein Kindergarten, als auch eine Grundschule, Weiter fihrende Schulen und
die WHU sind schnell zu erreichen.

Verkehrsanbindung:
Weitersburg liegt oberhalb der B 42. In nur wenigen Minuten erreichen Siedurch die

optimale Verkehr sanbindung das Zentrum von K oblenz sowie die Autobahnzubringer A 48/
A3/A6L
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2028.

Endenergiebedarf betragt 29.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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