GrofRholbach

Egy gydngyszem csendes helyen — egy bajos es
fenntarthatd bio ronkhaz

VP azonosité: 25211027
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VP azonosit6: 25211027 - 56412 GrofRholbach

Attekintés

25211027 520.000 EUR

ca. 135 m2 Csaladi haz

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2000 Kaufpreises

2 x Felszini Karbantartott

parkol6hely Fakeret
ca. 30 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
07.04.2034 20.34 kWh/m2a
A+
Gaz
2000
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www.von- m
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Az ingatlan

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wuww.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Az ingatlan
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e — B Finden sie
; : Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Az idilli GroBholbach faluban megbuvo, igazan kilonleges otthon véarja Ont: egy 2000-
ben éplilt hagyomanyos ronkhaz kanadai ronképitési technikakkal — idedlis a természet
szerelmeseinek és mindazoknak, akik értékelik a fenntarthatdsagot €s a minoségi életet.
Ez az alacsony energiaigényu haz aprélékosan megtervezett és kivalé minoségu,
kornyezetbarat anyagokbdl épult. A tomorfa szerkezet nemcsak egészséges beltéri
klimat biztosit, hanem meleg és hivogaté légkort is teremt. Fobb jellemzok attekintése: -
40 cm vastag kulso falak kiegészito juhgyapju szigeteléssel és Isoflock szigeteléssel —
Okologiai, hatékony és fenntarthato6 - Feldjitott bejarati ajté és emeleti firdoszoba (2019) -
Alacsony energiaigényu haz — alacsony tzemeltetési kdltségek, magas lakhatasi
kényelem - Etkezos konyha fatiizelésu kalyhaval — a haz hangulatos szive - Nyitott,
vilagos nappali erkéllyel az emeleti galérian - Osszesen 3 kilonallé haldészoba -
Termésko és parkettas padléburkolat - Hatékony gaz kdzponti futés padlofutéssel,
radiatoros halészobak - Melléképiilet — sokoldalGan hasznalhatd, pl. muhelyként,
studidként vagy taroléhelyiségként - Grillezohely hangulatos estékhez csaladdal és
baratokkal - Csendes lakddvezet — idedlis a kikapcsolédashoz és a joléthez - Optikai
kabeles csatlakozas rendelkezésre all. Az ingatlan teljesen keritett, és két tovabbi
parkol6hellyel rendelkezik az udvarban. Ez a haz a fenntarthat6 életmdd, a természetes
anyagok és a modern kényelem egyedulallé kombinacidjat kinalja — ritka lehetoség azok
szamara, akik valami kilonlegeset keresnek.
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Minden a helyszinrol

Zur Verbandsgemeinde Montabaur gehort der idyllisch gelegene Ort Grof3holbach.
Dieser hat ca. 1.000 Einwohner und bietet neben einem Kindergarten im Nachbarort
Ruppach-Goldhausen und der Grundschule Girod/Grof3holbach auch eine perfekte
Anbindung fur alle Pendler.

Die nachsten Autobahnanschlussstellen sind Montabaur und Diez an der A 3 Koln —
Frankfurt, jeweils etwa funf Kilometer entfernt.

Zeitgemale Mobilitat bietet der nur ca. 5 Minuten entfernt gelegene ICE-Bahnhof in
Montabaur mit Anschluf3 an das européische Hochgeschwindigkeitsnetz. Die
internationalen Flughafen Frankfurt und Kéln/Bonn sind von dort mit dem ICE in nur ca.
30 Minuten erreichbar. Gleichzeitig bietet die Kombination des ICE-Bahnhofs mit
Regionalbahnhof und Busbahnhof auch ideale Ankniipfungspunkte in die umgebende
Region.

Die nachst grof3eren Stadte wie Koblenz und Limburg erreichen Sie in ca. 20 Minuten.

Die Stadt Montabaur bietet einen hiibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein
modernes Factory Outlet Center. Das historische Schloss beherbergt eine renommierte
Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige
Ausbildungswege an. Kindergérten ergénzen das Spektrum. Zwei Krankenh&user und
zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden der Stadt, der Verbandsgemeinde und
des Westerwaldkreises.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 20.34 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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