Niederahr

Csaladi birtok tagas kerttel és medencevel az ICE
vasutallomas kdzelében

VP azonosit6: 25211008

‘VON POLL

VETELAR: 525.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 250 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 3.170 m?
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Attekintés

25211008 525.000 EUR

ca. 250 m2 Csaladi haz

6 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1982 Kaufpreises

2 x Felszini Karbantartott

parkol6hely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallé,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj

Az energetikai
tanudsitvany
elkészitése
folyamatban.
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www.von-po.
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team.

www.von Im”.umy

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

° FINANZIERUNGSZUSAGE

Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Niederahrban, egy t6bb mint 3000 m2-es, parkositott birtokon fekszik ez a lenyugézo
csaladi haz, amely tagas teret és exkluziv lakhatasi kényelmet kinal. Fobb jellemzok: -
Gondosan megtervezett és nagyvonall alaprajz - Harom hélészoba, mindegyik sajat
furdoszobaval és erkéllyel - Gigantikus 6lt6zo - Beépitett széf az értéktargyak szamara -
Elektromos ajtéval és kdzvetlen bejarattal rendelkezo garazs - Nyitott teru nappali, étkezo
és konyha boséges fénnyel és tagas hangulattal - Szauna, wellness/fitnesz részleg az
alagsorban. A tagas kert pihenésre és élvezetre csabit. A nagy napozoteraszon kivil egy
idilli kerti t6 hiddal és fedett, futott kiltéri medencével is rendelkezik. A gondozott és
vonz6 kertrendezés igazi joléti o4zissé teszi ezt a kiltéri teriletet. Ezenkivil lehetoség
van az ingatlan egy részének épitési telekként val6 felhasznalaséara is. (A cikk
megjelenésekor még nem &llt rendelkezésre energiatanusitvany.)
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Minden a helyszinrol

Attraktiver Standort mit idealer Anbindung

Niederahr Gberzeugt durch seine hervorragende Infrastruktur, die kurzen Wege zu allen
wichtigen Einrichtungen und ein lebendiges Vereinsleben, das den Ort besonders
familienfreundlich macht.

Die Grundschule ist nur rund 350 Meter vom Anwesen entfernt und bequem zu Ful}
erreichbar. Auch der ortliche Kindergarten liegt mit ca. 500 Metern in unmittelbarer Nahe.
Sport- und Freizeitanlagen befinden sich direkt im Umfeld, ebenso zahlreiche
Spazierwege und weitlaufige Auslaufmaoglichkeiten — ideal fir aktive Familien und
Hundebesitzer.

Weiterfihrende Schulen, wie das renommierte Mons-Tabor-Gymnasium, sind in der
nahegelegenen Kreisstadt Montabaur angesiedelt — nur etwa 8 km entfernt.

Auf dem Weg dorthin erreicht man nach rund 6 km die Autobahnauffahrt zur A3
(Koln—Frankfurt) sowie kurz darauf den ICE-Bahnhof Montabaur.

Von hier aus gelangt man dank schneller Direktverbindungen der Deutschen Bahn in nur
ca. 30 Minuten zu den Flughéafen Frankfurt und Koln/Bonn sowie zum Kolner
Hauptbahnhof — eine perfekte Anbindung fiir Pendler und Vielreisende.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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