Montabaur

Minimalista lako- és izleti kornyezet egyedulallo
kombinacioban, 3 km-re az A3-as autopalyatol

VP azonosito: 24211057

VON POLL
IMMOBILIEN .

VETELAR: 2.850.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 566 m2 « SZOBAK: 13 + FOLDTERULET: 2.540 m?2
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Attekintés

24211057
ca. 566 m2
13

8

7

12 x Felszini
parkolohely, 5 x
Garazs

2.850.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 180 m?2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozbs
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai

10.12.2034 tanusitvany
70.70 kWh/m?2a
B

Hoeromu
2014
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Exkluziv ingatlanajanlat: Harom egyedi lako- és kereskedelmi épulet egylittese. Tapasztalja
meg a moder n design, a klasszikus lakhatasi kényelem és a sokoldalt haszndlhatdsag
tokéletes egyensulyat ebben a kivételesingatlanegytittesben. I ngatlan attekintése: 1. Bauhaus
Villa (2015-ben épiilt): « Epitészeti kiilonlegesség modern ipari stilusban, kb. 280 m?2
lakotérrel, teljes pincével ésakar 4 autd befogadasar a alkalmas beépitett gar azzsal 3
hal6szoba, mindegyik sajat fiirdoszobaval « Kul6nallo6 irodaszar ny sajéat bejarattal, vagy
tovabbi sokoldall felhasznalasra alkalmas « L atszébeton falak, nyitott vezetékek az
elektromos vezetékekhez « Kivald minoségu muszaki jellemzok: Elektromos kiilso redonyok,
szellozorendszer, padléfutés « Padlotol mennyezetig éro, haromrétegu Uvegezésu aluminium
ablakok és nyitott alaprajzok a vilagos hangulat érdekében « Szamos kiiltéri Ulosarok a kb.
1908 m2-estelken vagy az erkélyeken « Az ingatlan hatso része tovabbi fejlesztés
lehetoségeket kinal « Modern, kivalé minoségu, beépitett konyha fozoszigettel, parkettas
padl6 az egész hazban, szabadon all6 kad és szamos egyéb exkluziv részlet. 2. Csaladi haz 3
lak 6egységgel « Kb. 180 m2 lak6tér, 60 m2 egységenként « Kb. 300 m2 telek « Epiilt 1920 kér Ul
» Nemr égiben teljeskoruen feltjitva: Moder n firdoszobak, Gj ablakok, ener giatakar ékos
futési rendszer « |dedlistdbbgeneracids lakhatasra vagy bérbeadasra 3. Modern lapostetos
bungal 6 (2011-ben épiilt) « Kb. 120 m2 hasznoster llet plusz garazses Kb. 332 m2 telek o
Rugalmas hasznélat: Korabban kereskedelmi célra hasznéltak, delakoépiletkeént is
atalakithat6 » Akadalymentesitett megkdzelités « M oder n épités, az alaprajz szabadon
alakithato sajat elképzelések szerint Ingatlan és elhelyezkedés:. « A kivalé minoségu
anyagokbol készilt kapubejérat kiemeli az ingatlan exkluziv jellegét « Akéar 11 tovabbi
parkoléhely isrendelkezésre all az ingatlanon ¢ Természetes kornyezet, kival6 hozzafér éssel
avarosi infrastruktirahoz és az autépalyahoz | dedlis csaladok, egyéni vallalkozok vagy
befektetok szamara Mindharom ingatlant EGY kapcsolt ho- ésvillamosener gia-termelo
eromu futi. Ez az egyediiléll6 ingatlan szamos felhasznalasi |ehetoséget kinal. Tovabbi
informécié kérésrerendelkezésre éll.
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Részletes felszer eltseg

Energieausweise der anderen Gebaude:

Gebaude 2

Gebaudeinformationen:

- Gebaudetyp: Freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr Gebaude: 2011

- Baujahr Warmeer zeuger: 2016

- Anzahl der Wohnungen: 1

- Gebaudenutzflache (AN): 131,8 m2

Energiever sorgung:

- Wesentliche Energietrager fur Heizung und War mwasser: Nah-/Fer nwarme-K WK
- Art der LUftung: Fensterltftung

- Art der Kiihlung: Passive K ihlung

Ener getische Kennwerte:

- Endenergiebedarf: 161,7 kWh/(mz2-a)

- Primérenergiebedarf: 115,0 kWh/(m2-a)

- Treibhausgasemissionen: 29,7 kg CO?-Aquivalent/(m2-a)

Anforderungen gemald GEG:

- Primérenergiebedarf: Ist-Wert 115,0 kWh/(m2-a) (Anforderungswert: 168,4 kWh/(mz2-a))
Hinweise:

- Der Energieausweis basiert auf **Berechnungen des Energiebedarfs**.

- Die angegebenen Werte sind **standar disierte Berechnungen** und keine tatsachlichen
Verbrauchswerte.

- Der Energieausweisist gultig bis**10.12.2034**,

Gebaude 3

Gebaudeinformationen:

- Gebaudetyp: Freistehendes M ehrfamilienhaus

- Baujahr Gebaude: 1900

- Baujahr Warmeer zeuger: 2016

- Anzahl der Wohnungen: 3

- Gebaudenutzflache (AN): 194,8 m2

Energieversorgung:

- Wesentliche Energietrager fur Heizung und War mwasser: Nah-/Fer nwarme-K WK
- Art der LUftung**: Fensterliftung

- Art der Kihlung**: Passive K ihlung

Energetische Kennwerte:

- Endenergiebedarf: 169,6 kWh/(mz-a)

- Primérenergiebedarf: 119,3 kWh/(m?-a)




- Treibhausgasemissionen: 30,7 kg CO?-Aquivalent/(m2-a)

- Energetische Qualitat der Gebaudehille (HT'): 0,74 W/(m2K)

Anforderungen gemal GEG:

- Primérenergiebedarf: Ist-Wert 119,3 kWh/(m2-a) (Anforderungswert: 126,9 kWh/(mz2-a))
- Sommerlicher Warmeschutz: Eingehaltet

Hinweise:

- Der Energieausweis basiert auf Berechnungen des Ener giebedarfs.

- Die angegebenen Werte sind standar disierte Berechnungen und keine tatsachlichen
Verbrauchswerte.

- Der Energieausweisist guiltig bis 10.12.2034.
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Minden a helyszinrol

Das Obj ekt befindet sich in der Verbandsgemeinde Montabaur, nur wenige Kilometer vom
Zentrum entfernt. Im Ort selber finden Sie einen Kindergarten, einen Metzger, einen
Friseur, sowie zahlreiche Vereine. Weiterfiihrende Schulen finden Siein Montabaur .

Den | CE-Bahnhof in Montabaur erreichen Sie mit dem Auto in ca. 5 Minuten. Dies macht
diese Immobilie vor allem fir Pendler interessant, da Sie mit dem |ICE bequem in ca. 30
Minuten die Ballungszentren K6ln und Frankfurt erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 70.70 kwh/(m2*a).

Das Baujahr des ObjektslIt. Energieausweisist 2014.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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