Montabaur

Minimalista lako- és lzleti kdrnyezet egyedulallo
kombinacidoban, 3 km-re az A3-as autopalyatol

VP azonosité: 24211057

VON POLL
IMMOBILIEN .

VETELAR: 2.850.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 566 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 2.540 m?
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Attekintés

24211057
ca. 566 m2
13

8

7

12 x Felszini
parkoldhely, 5 x
Garazs

2.850.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 180 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai

10.12.2034 tanusitvany
70.70 kWh/m2a
B

Hoeromu
2014
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Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

p-finance.de

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Exkluziv ingatlanajanlat: Harom egyedi lako- és kereskedelmi éplilet egyiittese.
Tapasztalja meg a modern design, a klasszikus lakhatasi kényelem és a sokoldall
hasznéalhatosag tokéletes egyensulyat ebben a kivételes ingatlanegyittesben. Ingatlan
attekintése: 1. Bauhaus Villa (2015-ben épiilt): « Epitészeti kiilonlegesség modern ipari
stilusban, kb. 280 m2 lakétérrel, teljes pincével és akar 4 autd befogadaséara alkalmas
beépitett garazzsal « 3 halészoba, mindegyik sajat fiirdoszobaval » Kiilénall6 irodaszarny
sajat bejarattal, vagy tovabbi sokoldall felhasznalasra alkalmas ¢ Latszébeton falak,
nyitott vezetékek az elektromos vezetékekhez « Kivalé6 minoségu muszaki jellemzok:
Elektromos kiilso redonyok, szellozorendszer, padlofutés « Padl6tdl mennyezetig éro,
haromrétegu livegezésu aluminium ablakok és nyitott alaprajzok a vilagos hangulat
érdekében « Szamos kultéri Glosarok a kb. 1908 m2-es telken vagy az erkélyeken ¢ Az
ingatlan hatsoé része tovabbi fejlesztési lehetoségeket kinal « Modern, kivalé minoségu,
beépitett konyha fozoszigettel, parkettas padlé az egész hazban, szabadon allé kad és
szamos egyéb exkluziv részlet. 2. Csaladi haz 3 lakdegységgel « Kb. 180 m2 lakétér, 60
m2 egységenként « Kb. 300 m2 telek « Epiilt 1920 koriil « Nemrégiben teljeskdruen
feldjitva: Modern flirdoszobak, Uj ablakok, energiatakarékos futési rendszer ¢ Idealis
tobbgeneracids lakhatasra vagy bérbeadasra 3. Modern lapostetos bungald (2011-ben
éplilt) « Kb. 120 m2 hasznos terllet plusz garazs « Kb. 332 m? telek « Rugalmas
hasznalat: Korabban kereskedelmi célra hasznaltak, de lak6épuletként is atalakithato o
Akadalymentesitett megkdzelités « Modern épités, az alaprajz szabadon alakithaté sajat
elképzelések szerint Ingatlan és elhelyezkedés: « A kivalé minoségu anyagokbdl késziilt
kapubejarat kiemeli az ingatlan exkluziv jellegét « Akar 11 tovabbi parkolohely is
rendelkezésre all az ingatlanon « Természetes kornyezet, kivalé hozzaféréssel a varosi
infrastruktirahoz és az autdpalyahoz  Idedlis csaladok, egyéni vallalkozék vagy
befektetok szamara Mindharom ingatlant EGY kapcsolt ho- és villamosenergia-termelo
eromu futi. Ez az egyediilallé ingatlan szamos felhasznalasi lehetoséget kinal. Tovabbi
informacid kérésre rendelkezésre all.
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Részletes felszereltség

Energieausweise der anderen Gebaude:

Gebéaude 2

Gebaudeinformationen:

- Gebaudetyp: Freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr Gebaude: 2011

- Baujahr Warmeerzeuger: 2016

- Anzahl der Wohnungen: 1

- Gebaudenutzflache (AN): 131,8 m2

Energieversorgung:

- Wesentliche Energietrager fir Heizung und Warmwasser: Nah-/Fernwarme-KWK
- Art der Liftung: Fensterliftung

- Art der Kiihlung: Passive Kihlung

Energetische Kennwerte:

- Endenergiebedarf: 161,7 kWh/(m?2-a)

- Primarenergiebedarf: 115,0 kWh/(mz2-a)

- Treibhausgasemissionen: 29,7 kg CO?-Aquivalent/(m2-a)

Anforderungen gemaR GEG:

- Priméarenergiebedarf: Ist-Wert 115,0 kWh/(m2-a) (Anforderungswert: 168,4 kWh/(mz2-a))
Hinweise:

- Der Energieausweis basiert auf **Berechnungen des Energiebedarfs**.

- Die angegebenen Werte sind **standardisierte Berechnungen** und keine tatsachlichen
Verbrauchswerte.

- Der Energieausweis ist gultig bis **10.12.2034**,

Gebaude 3

Gebaudeinformationen:

- Gebaudetyp: Freistehendes Mehrfamilienhaus

- Baujahr Gebaude: 1900

- Baujahr Warmeerzeuger: 2016

- Anzahl der Wohnungen: 3

- Gebaudenutzflache (AN): 194,8 m2

Energieversorgung:

- Wesentliche Energietrager fir Heizung und Warmwasser: Nah-/Fernwarme-KWK
- Art der Laftung**: Fensterliftung

- Art der Kiihlung**: Passive Kiihlung

Energetische Kennwerte:

- Endenergiebedarf: 169,6 kWh/(mz2-a)




- Priméarenergiebedarf: 119,3 kWh/(mz2-a)

- Treibhausgasemissionen: 30,7 kg CO?-Aquivalent/(m2-a)

- Energetische Qualitat der Geb&audehdlle (HT"): 0,74 W/(m2-K)

Anforderungen geméaR GEG:

- Primarenergiebedarf: Ist-Wert 119,3 kWh/(m2-a) (Anforderungswert: 126,9 kWh/(m2-a))
- Sommerlicher Warmeschutz: Eingehaltet

Hinweise:

- Der Energieausweis basiert auf Berechnungen des Energiebedarfs.

- Die angegebenen Werte sind standardisierte Berechnungen und keine tatsachlichen
Verbrauchswerte.

- Der Energieausweis ist gultig bis 10.12.2034.




VP azonosit6: 24211057 - 56410 Montabaur

Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in der Verbandsgemeinde Montabaur, nur wenige Kilometer
vom Zentrum entfernt. Im Ort selber finden Sie einen Kindergarten, einen Metzger, einen
Friseur, sowie zahlreiche Vereine. Weiterfiihrende Schulen finden Sie in Montabaur.

Den ICE-Bahnhof in Montabaur erreichen Sie mit dem Auto in ca. 5 Minuten. Dies macht
diese Immobilie vor allem fur Pendler interessant, da Sie mit dem ICE bequem in ca. 30
Minuten die Ballungszentren Koln und Frankfurt erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 70.70 kwh/(m2*a).

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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