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VETELAR: 1.200.000 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 485 m2 « SZOBAK: 15 « FOLDTERULET: 745 m?2
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Attekintés

24211055 1.200.000 EUR

ca. 485 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

15 beurkundeten

10 Kaufpreises

5 Karbantartott

1995 Szilard

5 x Felszini

parkol6hely, 2 x ca. 85 m?

Garazs Terasz, Vendég WC,

Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 67.50 kWh/m?2a
06.10.2034

B
Gaz

1995
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Az ingatlan

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Alaprajzok

Doppelgarage

Terrasse

Eltern
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, négylakasos haz 1995-ben épiilt szilard épitési modszerekkel, és
egy csendes lakoutcaban talalhatd, egy keresett és jol bevalt kérnyéken, Montabaur
(kerulet) kilvarosaban. Lakasok: 1. lakas (alagsor): kb. 81,67 m2, 3 szoba, konyha,
furdoszoba, tarol6helyiség, kis terasz - kiado - 2. lakas (féldszint 1 (eldl)): kb. 87,82 m2, 3
szoba, konyha, flirdoszoba, vendég-WC, taroléhelyiség, terasz - kiado - 3. lakas
(féldszint 2 (hatul)): kb. 108,43 m?, 3 szoba, konyha, flirdoszoba, tarolohelyiség, nagy
terasz és kertkapcsolat - kiado - 4. lakas: - kiado - A legfelso emeleten talalhato egy
masik exkluziv és kivalé minoségu penthouse lakas. A két szinten elterilo, korilbeltl 200
mz2-es lakas 5 szobaval, galériaval, konyhaval, 2 firdoszobaval és egy taroléhelyiséggel
rendelkezik. A tagas erkély nemcsak optimalis déli fekvést kinal, hanem Iélegzetelallitd
panoramat is, amely egészen a Montabaur kastélyig nyulik. Padl6tol mennyezetig éro
ablakok beépitett roléval, nagy belmagassag természetes fenyobol késziilt, latsz6
fagerendakkal, padlofutés és galéria csak néhany az extrak kéziil, amelyek teszik
teljessé ezt az igényes lakast. Részletek: Kivalo minoségu beépitett konyha, elektromos
redonyok, gardrobszoba, oromzatig éro mennyezet, moségépcsatlakozas a lakasban stb.
Felszereltség: - Dupla Givegezésu PVC ablakok - Padléburkolat: jarélap, szonyegpadlo,
laminalt padlo6 - Tarolok a lakason belil, valamint minden lakashoz kiilén pincehelyiség -
Kdzds mosékonyha az alagsorban - Gazfutés, feldjitva 2016 koril. A tulajdonos
tudatosan helyezte elotérbe a kivaloé hoszigetelést az éplilet épitése soran. A killso falak
€s a teto kiegészito szigetelése biztositja az optimalis hotartast, csokkenti az
energiakoltségeket és noveli a lakhatasi kényelmet. Az épiilet elott boséges kiiltéri
parkolohely és két garazs all a bérlok rendelkezésére.
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Minden a helyszinrol

Elgendorf ist ein Vorort der Stadt Montabaur. Montabaur stellt mit seinen 14.500
Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der attraktivsten
Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung Gber Autobahn und ICE an die
Ballungsgebiete um Frankfurt und Koln entwickelt. Frankfurt und Kéln sind mit dem ICE
in rund 30 Minuten erreichbar sowie Uiber die Autobahn in ca. 45 Minuten. Koblenz und
Limburg erreichen Sie in ca. 20 Minuten.

Bundesstral3en fihren in die RAume um Koblenz und Wetzlar sowie in die
Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen
hiibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein modernes Fashion Outlet Center.
Das historische Schloss beherbergt eine renommierte Verwaltungsakadamie. Ein
bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kindergarten
erganzen das Spektrum. Zwei Krankenhauser und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso
die Behorden der Stadt, der Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2034.

Endenergieverbrauch betragt 67.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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