VP ‘ VON POLL

Langenfeld

Hangulatos, kilonalld haz nagy kerttel

VP azonositd: 25014050

VP VON POLL

VETELAR: 319.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 1.000 m?2
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VP azonosit6: 25014050 - 56729 Langenfeld

Attekintés

25014050 319.000 EUR
ca. 110 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
2 x Felszini o
parkol6hely, 1 x Teljeskoruen feldjitott
Garazs Szilard
ca. 70 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
28.07.2033 277.30 kWh/m?2a
H
Olaj
2014
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com
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Az ingatlan

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
- Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE

Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

o AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.up-finance

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a feldjitott, 1968-ban éplilt csaladi haz korilbelll 110 m? lakéteret és nagyméretu,
korilbelul 1000 m2-es teleket kinal, igy idedlis ingatlan igényes vasarlék szamara. Az
eredetileg egy csalad kényelmes elszéllasolasara épiilt haz 2023-ban atfogo
modernizacion esett at, és jelenleg kivalé allapotban van. Az ingatlanban 6sszesen négy
szoba talalhatd, koztik két tagas haloszoba, amelyek boséges teret biztositanak a
pihenésre és a maganéletre. A fiirdoszoba modern dizajnnal, kivalé minoségu
anyagokkal és kellemes hangulattal biiszkélkedhet. A haz szive a tagas nappali
kandalloval, amely a hidegebb honapokban otthonos meleget biztosit. A nagy ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a szobat, és kdzvetlen kertkapcsolatot biztositanak. A
beépitett konyha egy masik kiemelkedo pont, amely minden kivannivalét kielégit. Modern
gépekkel felszerelt, mind a funkcionalitas, mind a design magas szinvonalanak megfelel.
A hazban padlofutés is talalhatd, amely nemcsak télen biztosit plusz kényelmet, hanem
hatékonyan kiegésziti a kozponti futési rendszert is. A 2023-ban befejezett modernizéacio
magaban foglalta az elektromos rendszer, valamint a viz- és csatornarendszer atfogo
korszerusitését. Uj ablakokat is beépitettek, amelyek biztositjak az energiahatékonysagot
és a hangszigetelést. A padlas mennyezetét szigetelték a tovabbi energiamegtakaritas
érdekében. Kivll az ingatlanhoz egy nagy kert tartozik, ahol kilénféle gyimolcsfak
boséges termést biztositanak. Egy kulonallo rét sokoldall felhasznalasi lehetoségeket
kinal. Ezenkivil az ingatlanhoz tartozik egy tégla kerti fészer, amelyet jelenleg tuzifa
tarolasara hasznélnak, valamint egy garazs kilon szobéaval és padlassal, amely tovabbi
tarol6helyet biztosit. Boséges parkolasi lehetoség all rendelkezésre, és a csendes,
csaladbarat kdrnyékbeli elhelyezkedés lehetové teszi a leendo lakdk szaméara, hogy
kozvetlenll a kiiszébikon élvezhessék a természet elonyeit. Ez az ingatlan a modern
lakhatasi kényelmet 6tvozi a hagyomanyos bdjjal, és kival6 lehetoséget kinal azok
szamara, akik egy minoségi, feldjitott otthont keresnek. Az elvégzett modernizacioknak
kdszbnhetoen a hdz azonnal bekoltdézheto, mikdzben egyedi tervezési ttleteket is kinal.
Kivald minoségu tulajdonsagaival és kivitelezésével ez az ingatlan idedlis parok és kis
csaladok szamara, akik értékelik a tAgas otthont belll és kivil egyarant. A csaladi haz
megtekintése erosen ajanlott, hogy kényelmesen felfedezhesse a szamos lehetoséget és
az egyedi jelleget. A haz az épuletek masodik sordban talalhat6, mogotte csak erdok és
rétek talalhatok. Megjegyzés: Az energetikai tanusitvanyt a feldjitas elott allitottak ki, és
nem tikrozi a jelenlegi szabvanyokat.
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Részletes felszereltség

Einbaukiiche

Kamin

FuBbodenheizung

Modernisierung 2023:

Dachgeschoss gedammt

neue Fenster

neue Elektrik

Wasser

Abwasser

gemauertes Gartenhaus (jetzt Holzlagerung)
Garage mit separatem Raum und Dachboden
grof3er Garten mit Obstbaumen

separate Wiese
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Minden a helyszinrol

Langenfeld ist eine ruhige, idyllisch gelegene Ortsgemeinde im Landkreis Mayen-
Koblenz. Hier geniefRen Sie naturnahes Wohnen in einer entspannten Umgebung. Ideal
fur alle, die Ruhe suchen und gleichzeitig Wert auf eine gute Infrastruktur legen.

In der Umgebung laden zahlreiche Wander- und Radwege sowie Naherholungsgebiete
zu Freizeitaktivitaten in der Natur ein.

Kempenich 6 min
Mayen 15 min
Koblenz 30 min

Langenfeld profitiert auch durch die hervorragende Anbindung an die Autobahn A48, die
Uber Kempenich gut zu erreichen ist. So sind Berufspendler in kurzer Zeit in Koblenz,
Bonn oder Kalin.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 277.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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