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Attekintés

25039003 450.000 EUR
ca. 135 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
3 x Felszini
parkol6hely, 1 x Karbantartott
Garazs Szilard
Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

321.47 kWh/m?a
H

Kodnnyu foldgaz
31.01.2035

Gaz

1956
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Az elso benyomas

Eladé egy j6l karbantartott, korilbeltl 135 m? lakéteruletu, csaladi haz egy tagas,
korilbeltl 958 m2-es telken. Az 1956-ban épllt hazat az elmult évtizedekben
rendszeresen karbantartottak és részben korszerusitették, legutébb 2015-ben egy atfogé
felUjitason esett at. Az ingatlan idealis csalddok vagy parok szaméra, akik értékelik a
tagas teret beltéren és kiltéren egyarant. A lakétér hat helyiségben oszlik meg, kdztik
harom halészobaban, egy tagas nappaliban és étkezoben, valamint egy modernizalt
konyhaban, amelyet 2015-ben ujitottak fel. A nappali funkcionalisan kialakitott és
rugalmasan hasznalhat6. Az ingatlan két kiltéri terllettel rendelkezik: egy erkéllyel és
egy terasszal, 6sszesen korulbelll 26 m2-en. Ezek teret biztositanak szabadidos
tevékenységekhez, példaul szabadtéri étkezéshez vagy a kertben val6 pihenéshez. A
nagyméretu telek egyedi tereprendezési ttleteket is lehetové tesz, legyen sz0 kerti
projektekrol, jatszo6térrol vagy privat pihenohelyrol. 2015-ben a belso felljitasok mellett az
épllet szerkezetén is fejlesztéseket végeztek. A tetot Uvegszallal szigetelték, és két Uj
tetoablakot szereltek be, amelyek plusz fényt biztositottak a felso lakoterekbe. A haz
koril vizelvezetést is telepitettek. Ezzel egyidejuleg a padldburkolatot és a fiirdoszobéat is
felljitottak, ami jelentosen novelte az ingatlan komfortjat. Az ingatlan harom kiiltéri
parkol6hellyel is rendelkezik, amelyek kbnnyen megkdzelithetok a térkbvezett
kocsifelhajton keresztll. Ezenkiviil lehetoség van jarmu parkolasara az 1959-ben épiilt
garazsban. Ez extra tarolohelyet és védelmet nyUjt az idojaras viszontagsagaival
szemben. A haz futését kbzponti futési rendszer biztositja gazkazannal, amelyet 2019-
ben cseréltek ki. Néhany ablakot 1994 és 1998 kdzott cseréltek, elsosorban az északi,
déli, valamint a keleti és nyugati oldalak egy részén. Az éplilet szerkezete ol
karbantartottnak mondhaté; azonban a leendo vasarléknak fel kell késziilnilk a jovobeni
energiahatékonysagi beruhazasokra és a tovabbi modernizaciora. Osszefoglalva, ez az
ingatlan a szilard alapokat sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel 6tvozi. Ez az ingatlan
lehetoséget kinal a leendo vasarléknak egy jol karbantartott, tagas haz megvasarlasara,
amely tovabb alakithaté az egyéni kivansagokhoz vagy igényekhez. Tovabbi
informaciéért vagy megtekintés egyeztetése érdekében kérjik, vegye fel vellink a
kapcsolatot.
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Minden a helyszinrol

Die Kreisstadt Olpe liegt an Westfalens grof3ter und schénster Talsperre, dem Biggesee,
der mit seinen Wassersportmoglichkeiten und den Waldern ringsum ein perfektes
Naherholungsgebiet flir die Umgebung darstellit.

Im Schnittpunkt der Autobahnen A4/A45 bietet die Stadt zudem zukunftstrachtige
Perspektiven fur Handel, Handwerk und Gewerbe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 321.47 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Murtz

Westfélische Strafl3e 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83 594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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