Baden-Baden / Lichtental
Modern, vilagos, tagas es kivalé minosegu
apartman Baden-Baden egyik kerlletében
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VETELAR: 553.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 117 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

2501025
ca. 117 m?
3

1

1

2014

2 x Mélygarazs

553.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

Karbantartott
Szilard
ca. 15 m?

Terasz, Vendég
WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
tanusitvany

76.00 kWh/m?a

Kénnyu féldgaz
15.03.2033

Gaz

2012




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan

www.von-




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan




VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
1

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Az elso benyomas

Kényelmes lakhatas lifttel és napos erkéllyel egy jol karbantartott lakasban. Ez a
vonzd, korilbelll 117 m?-es, 3 szobas lakads egy 2014-ben épllt modern épliletben
talalhato, kivaldo minoségu burkolatokkal és nagyon jol karbantartott 6sszképpel. Az
elso emeleten talalhaté lakas kdnnyen megkozelitheto egy tagas személylifttel.
Idealis egyediilalldk és parok, valamint igényes vasarlok szamara, akik értékelik a
vildgos, korosztaly- és mozgaskorlatozottak szamara is megfelelo lakdkdrnyezetet.
A lakasba belépve egy baratsagos eloszoba fogadja, ahonnan minden mas helyiség
megkdzelitheto. A jol megtervezett alaprajz a lakoteret tagas nappalira,
halészobara, egy tovabbi szobara (dolgozdszobanak is alkalmas) és egy nyitott
konyhara osztja. A nappali és étkezo tagas, és padlotol mennyezetig éro ablakokkal
rendelkezik, amelyek optimalis természetes fényt biztositanak. Innen juthatunk ki a
nagy erkélyre, amely boséges ulohelyet kinal, és idedlis feltételeket teremt a
szabadtéri kikapcsolodashoz. A beépitett konyha kivaléo minoségu gépekkel
diszkréten integralddik a nappaliba, és megfelel a modern kényelmi és design
szabvanyoknak. A vilagos flurdoszoba tagassagaval és funkcionalitasaval
lenyug06zo: a zuhanykabin, a dupla mosdo és a stilusos keramia szerelvények
kellemes hangulatot teremtenek. Kilon vendég-WC is rendelkezésre all. A
halészoba tagas, és rengeteg helyet kinal szekrényeknek és egyéb butoroknak.
Egy masik szoba rugalmasan hasznalhatd dolgozdszobaként, vendégszobaként
vagy hobbiszobaként. A nappaliban talalhaté prémium parketta kényelmes
lakdkornyezetet és egyszeru karbantartast biztosit. Az egész lakas kdnnyen
megkozelitheto, igy alkalmas idosek és fogyatékkal élok szamara, és idealis a
specialis igényuek szamara. A hatékony kézponti futés maximalis kényelmet és
kellemes homérsékletet biztosit egész évben. Az ingatlanhoz két kényelmes
foldalatti parkolohely tartozik, amelyek biztonsagos és kényelmes parkolast
biztositanak kdzvetlenil az éplletben. K6zds kerékpartarolo és pincetarold is

rendelkezésre all. A lakas elhelyezkedése kivald tomegkdzlekedési kapcsolatokat




kinal, igy gyorsan elérhetok Uzletek, orvosok, éttermek és szabadidos

létesitmények. A kornyéket kellemes lakokornyezet és jo infrastruktura jellemzi.
Roviden: Ez a lakas a magas minoségu tulajdonsagokat, a vildgos szobakat és a jol
megtervezett alaprajzot 6tvozi az akadalymentesitett lakhatasi kényelemmel és a
modern épluletarchitekturaval. Személyes megtekintés céljabol idopontot
egyeztetiink — gyozodjon meg rola sajat szemével ennek a kivételes ingatlannak az

elonyeirol.
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Részletes felszereltseg

-Alters und Behindertengerecht

-Personenaufzug

-Einbauktiche

-Tageslichtbad mit Bodenebener Dusche und Doppelwaschbecken
-Gaste WC

-Balkon

-zwei Tiefgaragen-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Stidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flr seine
Thermalheilbader, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und
internationale Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive
Lebensart im angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt mit dem
wohlerhaltenen Charme der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder
Gastronomie, die Angebote sind genau so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt
Baden-Baden, auch bekannt als Sommerhauptstadt Europas und als Unesco

Welerbe.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich unweit der Innenstadt im ruhigen und
beschaulichen Stadtteil Lichtental, dieser wurde im Jahre 1909 eingemeindet. Hier
kdnnten Sie sowohl die Ruhe und die Natur genieBen und sind trotzdem in wenigen
Schritten im Zentrum von Lichtental mit allen Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten,
Schulen, Arzten und dem beriihmte Kloster Lichtentahl der S6hne von Markgrafin
Irmgard. Der beriihmte Eckberg mit seinen Weinreben und der nahe liegende Wald
ist auch ein idealer Aufgangspunkt flir schéne Wanderung in der puren Natur. In die
Innenstadt von Baden-Baden gelangen Sie entweder mit dem PKW oder den
offentlichen Verkehrsmitteln aber auch bequem und beschaulich zu FuB oder mit

dem Rad durch die beriihmte Lichtentaler Allee.

Baden-Baden liegt verkehrsguinstig an den Bundesautobahnen A 5
(Basel-Frankfurt) und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Miinchen) sowie an den
BundesstraBen B 3 und B 500. In klirzester Zeit erreichen Sie den internationalen
Flughafen Baden-Airpark in Rheinmiinster sowie die interkontinentalen Flughafen
Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen uneingeschrankten
Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten &ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher




Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn

und Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von

und nach Baden-Baden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221-97 0880

E-Mail: baden.baden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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