Baden-Baden / Lichtental

Modern, vilagos, tagas és kivald minosegu apartman
Baden-Baden egyik ker Uletében
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VETELAR: 509.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 117 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25011025

ca. 117 m2

3

1

1

2014

2 x Mélygar azs

509.000 EUR
Emelet

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Karbantartott
Szilard
ca. 15 m?

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Konnyu foldgéaz 76.00 kWh/m2a
15.03.2033
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www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan

,\
¥ I
; =
f i3
18 T s
= o

;

i\

AN

R\




VON POLL

VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
b e
[

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
07221 /97 0880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Alapraj zok
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Terrasse

Lol

Wohnen/Essen
Zimmer 3 Kothen
Zimmer 2_—

Diele
= Gard.
Flur
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Az elso benyomas

Kényelmeslakhatas lifttel és napos erkéllyel egy jél karbantartott lakasban. Ez a vonzo,
korUlbeltl 117 m2-es, 3 szobas lakéas egy 2014-ben éplilt modern épuletben talalhato, kivald
minoségu burkolatokkal és nagyon jol karbantartott 6sszképpel. Az elso emeleten taldlhaté
lakas konnyen megk 6zelitheto egy tagas személylifttel. | dealis egyedilallok és parok,
valamint igényes vasarlok szaméra, akik értékelik a vilagos, korosztaly- és

mozgaskor latozottak szamara is megfelelo lakokor nyezetet. A lakasba belépve egy

bar atsagos eloszoba fogadja, ahonnan minden mas helyiség megkozelitheto. A jdl
megtervezett alaprajz a lakéter et tdgas nappalira, haldszobar a, egy tovabbi szobéara
(dolgozoszobanak is alkalmas) és egy nyitott konyhéra osztja. A nappali és étkezo tagas, és
padlotol mennyezetig éro ablakokkal rendelkezik, amelyek optimalis ter mészetes fényt
biztositanak. Innen juthatunk ki a nagy erkélyre, amely boséges tilohelyet kinal, ésidedlis
feltételeket teremt a szabadtéri kikapcsolodashoz. A beépitett konyha kivalé minoségu
gépekkel diszkreéten integralddik a nappaliba, és megfelel a modern kényelmi és design
szabvanyoknak. A vilagos fiir doszoba tagassagaval ésfunkcionalitasaval lenyugézo: a
zuhanykabin, a dupla mosdé és a stilusos ker amia szer elvények kellemes hangulatot
teremtenek. Kilon vendég-WC isrendelkezésre all. A haldszoba tagas, ésrengeteg helyet
kinal szekrényeknek ésegyéb batoroknak. Egy masik szoba rugalmasan hasznalhat6
dolgozoszobaként, vendégszobaként vagy hobbiszobaként. A nappaliban talélhatd prémium
parketta kényelmes lak 0k &r nyezetet és egyszer u karbantartast biztosit. Az egész lakéas
konnyen megk6zelitheto, igy alkalmasidosek ésfogyatékkal élok szaméra, ésidedlisa
specidlisigényuek szaméra. A hatékony kozponti futés maximalis kényelmet és kellemes
homér sékletet biztosit egész évben. Az ingatlanhoz két kényelmes féldalatti parkoldhely
tartozik, amelyek biztonsagos és kényelmes parkolast biztositanak kozvetlentl az épiletben.
K 6z0s ker ékpartarol 6 és pincetarold isrendelkezésre all. A lakéas elhelyezkedése kivald
tomegk 6zlekedési kapcsolatokat kindl, igy gyorsan elérhetok Uzletek, orvosok, éttermek és
szabadidos |étesitmények. A kornyéket kellemes lakdkor nyezet ésjo infrastruktirajellemazi.
Roviden: Ez alakas a magas minoségu tulajdonsagokat, a vilagos szobakat ésa j dl

megter vezett alaprajzot 6tvozi az akadalymentesitett lakhatasi kényelemmel ésa modern
éplletar chitekturaval. Személyes megtekintés céljabdl idopontot egyeztetiink — gyozod;jon
meg rola sajét szemével ennek a kivételesingatlannak az elonyeirol.
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Részletes felszer eltseg

-Altersund Behindertenger echt

-Per sonenaufzug

-Einbauklche

-Tageslichtbad mit Bodenebener Dusche und Doppelwaschbecken
-GéasteWC

-Balkon

-zwei Tiefgaragen-Stellplatze




VP azonosité: 25011025 - 76534 Baden-Baden / Lichtental

Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flir seine
Thermalheilb&der, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und inter nationale
Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart im
angenehmen Rahmen einer grinen, Uber schaubaren Stadt mit dem wohlerhaltenen Charme
der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder Gastronomie, die Angebote sind genau
so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt Baden-Baden, auch bekannt als Sommer hauptstadt
Europasund als Unesco Welerbe.

Die hier angebotene mmobilie befindet sich unweit der Innenstadt im ruhigen und
beschaulichen Stadtteil Lichtental, dieser wurdeim Jahre 1909 eingemeindet. Hier kénnten
Sie sowohl die Ruhe und die Natur genief3en und sind trotzdem in wenigen Schritten im
Zentrum von Lichtental mit allen Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten, Schulen, Arzten
und dem ber ihmte Kloster Lichtentahl der Séhne von Markgrafin Irmgard. Der ber ihmte
Eckberg mit seinen Weinreben und der nahe liegende Wald ist auch ein idealer
Aufgangspunkt fiir schéne Wanderung in der puren Natur. In die Innenstadt von Baden-
Baden gelangen Sie entweder mit dem PKW oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln aber
auch bequem und beschaulich zu Fuf3 oder mit dem Rad durch die ber ihmte Lichtentaler
Allee.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und A
8 (Karlsruhe-Stuttgart—M Ginchen) sowie an den Bundesstraf3en B 3 und B 500. I n kiir zester
Zeit erreichen Sieden internationalen Flughafen Baden-Airpark in Rheinminster sowiedie
interkontinentalen Flughéafen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten L uftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem |ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.3.2033.

Endenergieverbrauch betréagt 76.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

www.von-poll.com
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