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Attekintés

25011033

ca. 381,8 m?

12

4

3

1964

1x Bedllo, 1 x Garazs

I gény szerint
Penthouse
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 165.00 kWh/m2a
19.10.2032

F
Olaj

1984
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Az ingatlan

SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Az elso benyomas

K orbefuto terasszal ésvarra nézo kilatassal rendelkezo penthouse lakés, kivalo helyen, a
Lichtentaler Allee-n. Ez atagas penthouse lakas lenyugozo, kor tlbeltl 381,8 m2-es

lakoter Ulettel buszkélkedhet, és egy 6l kar bantartott, 1960-bdl szar mazo lakdéplilet exkluziv
fénypontja. Egy csendes, kival6 lak 6dvezetben talalhato ez a lakés, amely a kivald minoségu
jellemzoket 6l megter vezett alaprajzzal 6tvozi, és csodalatos kilatast nydjt a Régi Varra, az
Uj Vérra, valamint a kornyezo Battert és Merkur nevezetességekre. Az ingatlan 12 szobéja
két szinten helyezkedik €l, és kozvetlenil megkozelitheto egy privat, exkluziv lifttel. Ez
maximalis kényelmet és abszolUt maganéletet biztosit —mind érkezéskor, mind a penthouse
lakasban. A nagyméretu szobak boséges tervezési szabadsagot kinalnak, ésrugalmasan
hasznalhatok laké-, munka- vagy vendégszobakkeént. K (116nos vonzer o a nagy, korbefutod
tetoterasz, amely szinte az egész felso emeletet lefedi. Itt fantasztikus kilatasban
gyonyorkodhet —idedlis a szabadtéri pihenéshez vagy a vendégek fogadasahoz. A nappaliban
talalhat6 nyitott kandall6 huvosebb napokon hangulatos hangulatot kélcsdnoz a szobanak.

K ét erkély tovabb boviti a privat pihenohelyét. A részben padl6tol a mennyezetig éro
panoramaablakok természetes fénnyel arasztjak el a penthouse lakast, szinte beengedve a
lenyug6zo kornyezetet. Bellil a batorok idotlen eleganciaval nyugoznek le: a kivalé minoségu
szonyegpadl| 6 kényelmes ér zetet biztosit, mig ajol felszerelt, Miele gépekkel ellatott konyha
megfelel alegmagasabb funkcionalitasi és minoségi kovetelményeknek. A kdzponti
nappaliban talalhat6 kandallé otthonos hangulatot kélcsdntz a helyiségnek a huvosebb
napokon. A négy haloszoba boséges maganéletet és kényelmet kinal a csalad vagy a vendégek
szamara. A harom, természetes fénnyel megvildagitott flirdoszoba pihenteto pillanatokat és
elegendo teret igér az egyéni reggeli rutinhoz. A fénypont a lenyug6zo csigalépcso diszes
korlattal, amely elegansan koti 6ssze a penthouse két szintjét. A részben elektromosan
mukodtetett redonydk kényelmet biztositanak, és a napszaktdl vagy az On preferenciéitol
flggoen egyedileg vezérelhetok. A lakas kival6 allapotban van, és lehetoséget kindl méas
lakhatasi koncepciok megvaldsitasarais. A kivald minoségu kivitelezés és az atgondolt
Osszkép ritka lehetoséget kinal az igényes éetstilusra. Tapasztalja meg a kdzponti, csendes
elhelyezkedés és a modern lakhatasi kényelem exkluziv kever ékét. Foglaljon idopontot
megtekintésre, ésfedezze fel ennek a lenyugtzo penthouse lakasnak az dsszes elonyét,
melyhez sagjat lift, nagy panorama ablakok éstagas szobdak tartoznak.
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Részletes felszer eltseg

-Panoramafenster

-Tagedlichtbader

-Einbauklche mit Miele Ger éten

-Offener Kamin

-Eigener Aufzugin beide Geschosse mit direktem Zugang zur Wohnung
-Hochwertige Teppichbdden

-Innen geschwungene gr of3ztigige Wendeltreppe mit Ziergelander
-Teilweise elektrisch betriebene Rolladen

-Balkon

-Rundumterrasse Penthouse

-Ausblick auf Altes Schloss, Neues Schloss, Battert und Merkur
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Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine Heilbader,
als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie Unesco Welterbe.
Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive L ebensart im angenehmen Rahmen
einer griunen, tberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur, Gastronomie oder Wellness: die
Angebote sind so vielfaltig wie er stklassig.

Das Penthouse mit zwel Etagen befindet sich in bester 1a L age von Baden-Baden und liegt
unweit des historischem Zentrums. Die Innenstadt und alle Geschéfte des taglichen Bedarfs
sind ebenfalls fuRlaufig und in wenigen Minuten zu erreichen.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und A
8 (Karlsruhe-Stuttgart—M tinchen) sowie an den Bundesstrafien B 3 und B 500. In kiir zester
Zeit erreichen Sieden internationalen Flughafen Baden-Airpark in RheinmUnster sowie die
interkontinentalen Flughé&fen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten L uftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr desKarlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bisnach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.10.2032.

Endener gieverbrauch betragt 165.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

www.von-poll.com
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