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Attekintés

25011032 819.000 EUR

ca. 175 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2012 Karbantartott

1x Garazs
ca. 55 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
tanusitvany

23.00 kWh/m?a
A+

Hoszivattyu

23.03.2030

Hoszivattyu
2012
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
1

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Alaprajzok

uberdacht
Abstellraum

Gartenhaus
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Az elso benyomas

Modern, vilagos, két terasszal és A+ energiahatékonysagi besorolassal rendelkezo
csaladi haz. Udvoézoljiik Uj otthondban - egy vildgos és tadgas, a modern élet
legmagasabb kovetelményeinek megfelelo csaladi hazban. Ez a jol karbantartott
ingatlan a kivald minoségu kivitelezést kellemes lakékornyezettel 6tvozi, és
rengeteg helyet kindl az egész csalad szamara. A 2012-ben elkészUlt haz korulbelll
175 m?-es tagas lakoterilettel bliszkélkedhet, amely idedlisan 6t szobara oszlik el.
Négy jol aranyos haldoszoba kinal egyéni pihenohelyet minden csaladtag szamara.
Kiemelkedo a fo flirdoszoba, amely természetes fénnyel, modern gozkabinnal,
tagas furdokaddal és kifinomult vilagitasi rendszerrel rendelkezik. A vendégek
szamara kilon zuhanyzos furdoszoba is rendelkezésre all. A haz szive a nagy és
vilagos nappali, amely padlétol a mennyezetig éro ablakaival kdzvetlen
kertkapcsolatot kinal. Ez hivogaté kapcsolatot teremt a beltér és a kiiltér kozott. Az
extravagansan megtervezett, nyitott teru, beépitett konyha kivalé minoségu markas
készulékekkel van felszerelve, és csabit fozésre, étkezésre és egylitt toltott idore.
Kdzvetlenll mellette talalhaté a tagas étkezo, amely egy nagy, fedett teraszra
vezet. Az elektronikusan vezérelt arnyékoldk minden idojarasi kortlmeény kézott
kényelmes kdiltéri teret biztositanak — idealis csaladi 0sszejovetelekhez vagy
pihenteto 6rakhoz a szabadban. A kiilso részen egy nagy kert talalhatd, amely
sokféle felhasznalasi lehetoséget kinal. Egy masodik, szintén fedett terasz tovabbi
menedeéket nyujt. Egy praktikus kerti fészer extra taroléhelyet kinal szerszamok
vagy szabadidos felszerelések szamara. A nhagy garazs nemcsak két kisebb jarmu
befogadasara alkalmas, hanem tovabbi tarolasi lehetoséget is biztosit. A kertbol a
garazsba valo kdzvetlen bejutas kllondsen kényelmes, leegyszerusitve a
mindennapi életet. A haz a legmodernebb technoldgiaval van felszerelve. A
kdzponti futési rendszer egy kdrnyezetbarat, A+ energiahatékonysagi besorolasu
levego-viz hoszivattyun alapul, amely kellemes homérsékletet és alacsony

Uzemeltetési koltségeket biztosit. Ezenkivil a hdz hovisszanyero rendszerrel és




eloszuro rendszerrel is rendelkezik. Az ingatlan koérilbellil 412 m?-es, és egy
csaladbarat lakéovezetben taladlhato, amely a nyugalmat a szolgaltatdsok kivalo
megkdzelithetoségével 6tvozi. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és szabadidos
tevékenységek mind konnyen elérhetoek. Ez a csaladi haz kellemes
lakokdrnyezetet, tagas elrendezést és kivald minoségu szolgaltatasokat 6tvoz,
kllonds tekintettel az energiatakarékos technologiara és a kényelemre. Gyozodjon
meg sajat szemeével, mi teszi ezt az ingatlant olyan kildnlegessé. Idealis csaladok
szamara, szamos modern életstilust kindl. Foglaljon idopontot megtekintésre, és

tapasztalja meg személyesen!
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Részletes felszereltseg

-Tageslichtbad mit Dampfdusche, Badewanne und Lichtsystem
-Gastebad mit Dusche

-Hochwertige offene Einbaukliche mit Markengeraten
-Uberdachte Terrasse mit elektronisch gesteuerter Beschattung
-Zweite Terrasse, ebenfalls mit Bedachung

-Gartenhaus mit Stauraum

-GroBe Garage mit Sektionaltor und Stauraum und Durchgang zum Garten
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Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Stidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flr seine
Heilbader, als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie
Unesco Welterbe. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart
im angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur,
Gastronomie oder Wellness: die Angebote sind so vielfaltig wie erstklassig.

Das Haus liegt in einem jungen Stadtteil von Baden-Baden. Einkaufsmaoglichkeiten
sind bequem fuBlaufig zu erreichen. Auch der &6ffentlich Personennahverkehr ist
ebenfalls bequem fuBlaufig erreichbar.

Baden-Baden liegt verkehrsgtinstig an den Bundesautobahnen A 5
(Basel-Frankfurt) und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Munchen) sowie an den
BundesstraBen B 3 und B 500. In kilirzester Zeit erreichen Sie den internationalen
Flughafen Baden-Airpark in RheinmUlnster sowie die interkontinentalen Flughafen
Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen uneingeschrankten
Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn
und Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von

und nach Baden-Baden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 23.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221-97 0880

E-Mail: baden.baden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

