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Modern és energiatakarékos A+ kategorias csaladi
haz
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Attekintés

25011032 819.000 EUR

ca. 175 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2012 Karbantartott

1x Garazs ca. 55 m

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Hoszivattyd tanusitvany
23.03.2030 23.00 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2012
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
07221 /97 0880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Alapraj zok

% |
uberdacht

Gartenhaus—‘ Abstellraum
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Az elso benyomas

Modern, vilagos, két terasszal és A+ energiahatékonysagi besoroldssal rendelkezo csaladi
haz. Udvozoljiik Uj otthonaban — egy vilagos és tagas, a modern élet legmagasabb
kovetelményeinek megfelelo csaladi hazban. Ez ajdl karbantartott ingatlan a kivalo
minoségu kivitelezést kellemes lak 6k or nyezettel 6tvozi, ésrengeteg helyet kinal az egész
csalad szaméara. A 2012-ben elkésziilt haz kortlbeltil 175 m2-estéagas lak6ter Ul ettel
bliszkélkedhet, amely idedlisan 6t szobara oszlik €l. Négy j 6l aranyos hal6szoba kinal egyéni
pihenohelyet minden csaladtag szamara. Kiemelkedo a fo flirdoszoba, amely ter mészetes
rendelkezik. A vendégek szamara kiilon zuhanyzos firdoszoba isrendelkezésre dll. A haz
szive a nagy ésvilagos nappali, amely padl6tdl a mennyezetig éro ablakaival kozvetlen
kertkapcsolatot kinal. Ez hivogat6 kapcsolatot teremt a beltér ésa kiltér kozott. Az
extravagansan megter vezett, nyitott teru, beépitett konyha kivalé minoségu markas
késziilékekkel van felszer elve, és csabit fozésre, étkezésr e és egyitt toltott idore. K ozvetlentl
mellette taldlhato a tagas étkezo, amely egy nagy, fedett teraszra vezet. Az elektronikusan
vezérelt arnyékoldk minden idojarasi korilmény kozott kényelmeskiltéri teret biztositanak
—idedlis csaladi 6sszej bvetelekhez vagy pihenteto 6rakhoz a szabadban. A kiilso részen egy
nagy kert talalhat, amely sokféle felhasznalasi lehetoséget kinal. Egy masodik, szintén fedett
terasz tovabbi menedéket nyljt. Eqgy praktikuskerti fészer extra térolohelyet kinal

szer szamok vagy szabadidos felszer elések szaméra. A nagy gar azs nemcsak két kisebb jarmu
befogadasara alkalmas, hanem tovabbi tarolasi lehetoséget is biztosit. A kertbol a gar azsha
val6 kozvetlen bejutas kiilondsen kényelmes, leegyszer usitve a mindennapi életet. A haz a
legmoder nebb technolégiaval van felszerelve. A kézponti futési rendszer egy koérnyezetbar at,
A+ energiahatékonysagi besorolasi levego-viz hoszivattyan alapul, amely kellemes

homér sékletet és alacsony Uzemeltetési koltségeket biztosit. Ezenkiviil a haz hovisszanyero
rendszerrel éseloszuro rendszerrel isrendelkezik. Az ingatlan koértlbel Ul 412 m2-es, és egy
csaladbar at lak 6ovezetben taladlhato, amely a nyugalmat a szolgaltatasok kivalo

megk 6zelithetoségével 6tvozi. Bevasarlas lehetoségek, iskolak és szabadidos tevékenységek
mind koénnyen elérhetoek. Ez a csaladi haz kellemes lak 0k 6r nyezetet, tagas elr endezést és
kival6 minoségu szolgaltatasokat 6tvoz, kulonostekintettel az energiatakar ékos
technoldgiara és a kényelemre. Gyozodj6n meg sajat szemével, mi teszi ezt az ingatlant olyan
kildnlegessé. | dedlis csalddok szamar a, szamos moder n éetstilust kinél. Foglaljon idopontot
megtekintésre, éstapasztalja meg személyesen!
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Részletes felszer eltseg

-Tagedlichtbad mit Dampfdusche, Badewanne und Lichtsystem

-Gastebad mit Dusche

-Hochwertige offene Einbauktiche mit M arkenger éten

-Uberdachte Terrasse mit elektronisch gesteuerter Beschattung

-Zweite Terrasse, ebenfalls mit Bedachung

-Gartenhaus mit Stauraum

-GrolRe Garage mit Sektionaltor und Stauraum und Durchgang zum Garten
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Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine Heilbader,
als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie Unesco Welterbe.
Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive L ebensart im angenehmen Rahmen
einer griunen, tberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur, Gastronomie oder Wellness: die
Angebote sind so vielfaltig wie er stklassig.

DasHausliegt in einem jungen Stadtteil von Baden-Baden. Einkaufsmoglichkeiten sind
bequem fuRBlaufig zu erreichen. Auch der 6ffentlich Personennahverkehr ist ebenfalls
bequem fuRBlaufig erreichbar.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und A
8 (Karlsruhe-Stuttgart—M tinchen) sowie an den Bundesstrafien B 3 und B 500. In kiir zester
Zeit erreichen Sieden internationalen Flughafen Baden-Airpark in RheinmUnster sowie die
interkontinentalen Flughé&fen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten L uftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr desKarlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bisnach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 23.00 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

www.von-poll.com
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