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Baden-Baden

3 lakasos apartmanhaz csendes helyen, Baden-Baden
Oosban

VP azonosito: 25011030

VP VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 480.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 232 m2 « SZOBAK: 9 * FOLDTERULET: 170 m?
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Attekinteés

25011030 480.000 EUR

ca. 232 m?2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

9 beurkundeten

3 Kaufpreises

3 2024

1920 Sziléard
ca. 90 mz?

Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
27.10.2035 203.70 kWh/m2a
G
2007
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Tégas, toébblakasos haz, amely minden generacié szaméra kényelmes lakhatast kinél, vagy
bérbeadasraisalkalmas. Ez a modernizalt ésjdl karbantartott, 1920-ban épult tébblakasos
héz kor tlbel Gl 280 m2-es lak6ter Ulettel éskorulbel il 170 m2-es telekmérettel buiszkélkedhet.
A harom lakasban elosztott hazban tsszesen kilenc szoba talalhat6, koztiikk harom tagas
hal6szoba és harom modern flirdoszoba. A 2007-ben és 2010-ben elvégzett atfogd

moder nizacios és fellj itasi munkélatoknak kdszonhetoen, beleértve a teto felljitésat is, az
ingatlan modern és 6l karbantartott allapotban van. A fobb moder nizaciok kozé tartozott a
futési rendszer, az elektromos vezetékek, az ablakok és a padléburkolatok 2007-es
megUjitasa, valamint atetofel(jitas 2010-ben. A futést kdzpontilag, moder n kézponti futési
rendszeren keresztill biztositjak, biztositva a kényelmes lak 0k or nyezetet. A szerelvények és
szer elvények minosége szabvanyos, igy minden lakasbhan szamos kialakitasi |ehetoséget
kindlnak aleendo lakok szamara. Mindharom kulonallé lakashoz moder n, ter mészetes
fénnyel megvilagitott flirdoszoba tartozik. Néhany fiirdoszobdban zuhanykabin istalélhato,
ami tovébb noveli a hasznalhatosagot és a kényelmet. A nappalikban talédlhaté laminalt
padlo és a furdoszobakban talalhat6 vonzé csempék kellemes hangulatot és kdnnyen
tisztithato fellileteket teremtenek. Minden lakashoz sajat vendégmosdé istartozik. A szamos
ablakon taldlhato praktikus redonyok rugalmas maganéletet és napvédelmet biztositanak.
Minden lakas kilon megktzelitheto a jol karbantartott |épcsohédzon keresztil, valtozatos
felhasznalas lehetoségeket kindlva — akar személyes hasznalatr a, r észleges bérbeadasr a,
akar tobbgeneracios otthonként. Az éplilet csendes helyen talalhato, mégis elég kdzponti
ahhoz, hogy gyalogosan kénnyen megkdzelitheto legyen minden fontos tzlet. A

tomegk 6zlekedés knnyen elérheto, igy kényelmesen megkdzelitheto mind a vér oskdzpont,
mind a kérnyezo varosrészek. A kozelben boséges nyilvanos parkolasi lehetoség all
rendelkezésre. Ez a hagyomanyos apartmanhaz tagas elrendezésével és modern

felszer eltségével valtozatos lakhatasi és haszndlati koncepciokat kinal. Orémmel adunk
tovabbi informaciokat és egyeztetiink idopontot a megtekintésre. Gyozodj6n meg saj at
szemével az ingatlan elonyeirol, ésfedezze fel a modernizalt ésjdl karbantartott haz szamos
lehetoségét.
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Részletes felszer eltseg

-Moderne Bader mit tw Bodenebener Dusche
-Laminat

-Fliesen

-Einbaukiiche

-Separ ate Gastetoilette fur jede Wohnung
-Rollladen




VP azonosité: 25011030 - 76532 Baden-Baden

Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flir seine
Thermalheilb&der, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und inter nationale
Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart im
angenehmen Rahmen einer grinen, Uber schaubaren Stadt mit dem wohlerhaltenen Charme
der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder Gastronomie, die Angebote sind genau
so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt Baden-Baden, auch bekannt als Sommer hauptstadt
Europas.

Die hier angebotene mmobilie befindet sich in dem Ortsteil Baden-Oosin der Nahe des
Bahnhofes und nicht weit vom Zentrum von Baden-Baden entfernt.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und A
8 (Karlsruhe-Stuttgart—M Ginchen) sowie an den Bundesstraf3en B 3 und B 500. I n kir zester
Zeit erreichen Sieden internationalen Flughafen Baden-Airpark in Rheinmunster sowiedie
interkontinentalen Flughéafen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten L uftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem |ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 203.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

www.von-poll.com
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