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Keétlakasos haz tagas telekkel Hugelsheimben
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Attekintés

25011031
ca. 227 m?
Nyeregteto
7

6

3

1971

2 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

544.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003

Szilard

ca. 100 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
k6z0os hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

04.11.2035 tanusitvany
216.80 kWh/m?a
G

Olaj
1972
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Az ingatlan

EUR SIE IN DEN BESTEN VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Alaprajzok




\/p VON POLL

o]
0]

Gard.
e Wohnen Balkon

#*

P N @

Essen

Schlafen @ J
* @ Balkon i Flur

Koche

00

= |

Zimmer
Zimmer Al
[
e
Zimmer




VP azonosité: 25011031 - 76549 Higelsheim

Az elso benyomas

Ez a tdgas, 1972-ben éplilt kétlakasos haz egy korilbelll 803 m?-es, napos telken
fekszik. A foldszinti, kortlbelll 87 m?-es lakas két haloszobaval, konyhaval,
természetes megvilagitasu firdoszobaval, vendég-WC-vel és étkezos nappalival
rendelkezik. A felso emeleti, korilbelll 140 m?-es lakas négy haldszobabdl,
konyhabol, két természetes megvilagitasu firdoszobabal, taroldhelyiségbol és
étkezos nappalibdl all. Az elrendezés egyszerre funkcionalis és rugalmas. A
foldszinten egy tdgas eloszoba taldlhatd, ahonnan a kiilénbdzo lakoterekbe lehet
bejutni. Az otthon szive a nappali és étkezo, ahonnan a nagy, korbefuté teraszra
lehet kijutni. Ez a kUltéri tér a szomszédos, tagas kert élvezetére csabit. A beépitett
konyha minden szlikséges készllékkel felszerelt. Killonods vonzero a két kilonallo
erkély, amelyek tovabbi lehetoséget biztositanak a szabadtéri kikapcsolddasra.
Tdbb szobaban a padlétol a mennyezetig éro ablakok biztositjak a kellemes
természetes fényt. A padléburkolat parketta, jardlap és egyes helyiségekben
laminalt padlé kozott valtozik. A foldszinti vizvezetékeket 2003-ban cserélték.
Ugyanebben az évben elkészlilt a felso emelet bovitése, amely tovabbi lakoéteret
hozott létre, valamint a viz- és elektromos vezetékeket is felujitottak. Az ingatlan
harom, természetes fénnyel megvilagitott furdoszobaja funkciondlisan kialakitott és
boséges helyet kinal a mindennapi hasznalatra. Az ingatlanhoz két kiltéri
parkoldhely és egy garazs tartozik. A haz egy csendes, rendezett lakoovezetben
talalhaté. A mindennapi sziikségleteket kielégito Uizletek, évodak, iskolak és
tomegkdzlekedési kapcsolatok konnyen megkdzelithetok. A kdzelben szabadidos
lehetoségek is talalhatok, igy kdnnyen élvezheti az aktiv és pihenteto 6rékat
otthonatdl tavol. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy

sajat szemével lathassa az ingatlan szamos lehetoségét.
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Részletes felszereltseg

- Einbauklche

- Bodenbelag teilweise Parkett / Fliesen / Laminat
- GroBe umlaufende Terrasse

- GroBer Garten

- 2 Balkone

- 2003 Anbau der Wohnung im Obergeschoss

- Uberdachte Terrasse
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Minden a helyszinrol

Hugelsheim liegt zentral im Nahbereich zu den Stadten Baden-Baden und Rastatt,
direkt an der BundesstraBe 36.

Zur Bundesautobahn A5 und zur franzdsischen Autobahn A35 sind es nur wenige
Kilometer.

Nur 3 km sind es zum Gewerbepark Baden-Airpark mit dem Regionalflughafen
Karlsruhe / Baden-Baden.

Hugelsheim wurde bereits in der Romerzeit urkundlich erwahnt. Friher war
Hugelsheim auch als Schifferdorf bekannt, der Lebensunterhalt wurde durch
Landwirtschaft, Rheinschiffahrt, und Goldsuche bestritten. Heute ist Hligelsheim
u.a. als Spargeldorf bekannt und bietet auch einiges zur Freizeitgestaltung und zur
Erholung. Ein Golfplatz ist in unmittelbarer Nahe. Der Erlander Badesee ladt zur
sommerlichen Freizeitgestaltung ein. Der Rhein ist ebenfalls nicht weit entfernt.
Hlgelsheim bietet im drtlichen Einzelhandel mehrfache Moglichkeiten seinen
taglichen Bedarf zu decken.

Mit vier unterschiedlichen Kindergarten/Kindertagesstatten sowie der Grundschule

und Hauptschule gibt es auch in diesem Bereich gute Angebote.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 216.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25011031 - 76549 Higelsheim

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221-97 0880

E-Mail: baden.baden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

