VON POLL

Rastatt

Sorhaz jo helyen Rastattban

VP azonositd: 25011022

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 497.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 116 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 188 m2
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VP azonosit6: 25011022 - 76437 Rastatt

Attekintés

25011022
ca. 116 m?
Nyeregteto
5

4

1

2005

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

497.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 60 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.11.2034 114.31 kWh/m2a
D
Gaz
2005
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Alaprajzok

Wohnen/Essen
ca. 30 m*




‘ VON POLL




‘ VON POLL

it




\V/ VON POLL

Keller

ca. 43 m?

[ Jendfice




VP azonosit6: 25011022 - 76437 Rastatt

Az elso benyomas

Ez a 2005-ben éplilt, vonzé lakddvezetben talalhato, jol karbantartott sorhaz boséges
teret kinal az egész csalad szamara, korilbelil 116 m2 lakotérrel és kortilbelll 187 m2-es
telken. Osszesen 6t szobajaval, amelyek koziil négy haldszobaként is hasznalhato,
valamint egy természetes fénnyel megvilagitott, kadddal és zuhanyzéval felszerelt
firdoszobaval ez az ingatlan a modern élet minden alapveto igényét kielégiti. A hazba
belépve a nagyméretu nappali fogadja, amely nagy, padlétél a mennyezetig éro
ablakokkal biiszkélkedhet, vilagos és hivogato [égkort teremtve. A nappaliban talalhatéd
parketta fokozza a lakhatas magas szinvonalat, és meleg hangulatot kblcsén6z a
helyiségnek. A természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba az emeleten talalhato. A
négy halészobabdl ketto szintén ezen a szinten talalhat6. Az atalakitott tetotér tovabbi
lakétérként szolgal, és tovabbi két haloszobat, valamint egy gardrébot tartalmaz.
Kilénlegessége a plexitetos terasz, amely tovabbi kiiltéri nappalit hoz létre. Itt pihenteto
orakat tolthet a szabadban, idojarastél fuggetlendil. A szomszédos kertben egy kut
talalhatd, amely hasznos vizforrast biztosit a kertészkedéshez. Optikai internet is kiépiilt,
ami gyors és megbizhat6 bongészést biztosit. Parkolohely és garazs teszi teljessé az
ajanlatot. Ez a sorhaz idealis valasztas nemcsak praktikus elrendezése, hanem
gondosan atgondolt és gondosan karbantartott részletei miatt is. Csendes, rendezett
lak66vezetben talalhatd, tokéletes alapot teremtve a kényelmes és nyugodt élethez. Az
iskolak, lzletek és a tomegkdzlekedés kozelsége biztositja a zokkenomentes és
hatékony napi rutint. Egyeztessen idopontot a megtekintéshez még ma, és gyozodjén
meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche im Obergeschoss.

- Terrasse mit Plexiglas Uberdachung.

- Parkettboden im Wohnzimmer.

- Grol3e Fensterfront im Wohnzimmer mit Bodentiefen Fenster.

- Vollholztreppe

- Einbauktiche

- Brunnen im Garten

- Dachboden umgebaut mit 2 Schlafzimmer und begehbaren Kleiderschrank
- Glasfaseranschluss
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Minden a helyszinrol

Die grof3e Kreisstadt Rastatt ist eingebettet zwischen dem Schwarzwald und den
naturgeschitzten Rheinauen. Rastatt ist durch seine Lage in der Rheinebene mit
besonders vielen Sonnentagen verwohnt, die néhere

Umgebung bietet sehr viele Freizeitmdglichkeiten.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfes wie Arzte, Schulen, Kindergarten, Supermérkte
und Banken erreichen Sie auf kurzen Wegen.

Rastatt liegt unmittelbar an der BAB 5 Frankfurt-Baselund an der Bundesstraf3e B 3 und
B36. In zwanzig Minuten erreicht man von Rastatt den Baden-Airport in Séllingen und
kann so den internationalen Luftverkehr nutzen.

Entfernung zum Mercedes Benz Werk ca.4 Km.

Entfernung zur Bundesstral3e B 3 ca. 3 Km

Entfernung zur Autobahn A 5 ca. 4 Km

Entfernung zur Autobahn A 8 ca. 40 Km

Entfernung zum Flughafen Baden-Airpark in Rheinminster ca. 20 Km

Entfernung zum Flughafen Stuttgart ca. 100 Km

Entfernung zum Flughafen Frankfurt a.M. ca. 170 Km

Entfernung zum Hauptbahnhof (ICE) ca. 2.5 Km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 114.31 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler StralRe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 - 97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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