Baden-Baden

Nagy, épitész altal tervezett haz kerttel és kilonallé
nagymamalakassal

VP azonosité: 25011021

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 685.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 212 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 656 m?2




VP azonosit6: 25011021 - 76532 Baden-Baden

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25011021 - 76532 Baden-Baden

Attekintés

25011021 685.000 EUR

ca. 212 m?2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 x Felszini

parkoldhely, 2 x ca. 83 m?

Garazs Terasz, Vendég WC,

Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 137.02 kWh/m2a
17.03.2034

E
Olaj

1985
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Az ingatlan

EUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Alaprajzok

Hobbyraum
ca. 17 m?

Heizraum

Terrasse
ca. 10 m?
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Az elso benyomas

Almai otthona val6sagga valhat. Ez az épitész altal tervezett haz, amely idedlis helyen,
Haueneberstein egyik elokelo részén talalhato, varja 0] tulajdonosait és lakéit. Az épitész
nagy hangsulyt fektetett a nyitott és vilagos kialakitasra, amit nagyon sikeresen
megvaldsitott. A szinteltolasos épiilet tagas lIépcsohazaval és a kdzbenso szintek
részben nyitott tereivel kivételes életélményt és hangulatot teremt. A foldszinten egy
tagas nappali és étkezo talalhat6, nagy ablakokkal, amelyek természetes fénnyel
arasztjak el a teret. Innen kdzvetlen hozzaférés nyilik a tagas teraszra és kertbe, amely
tokéletes a szabadtéri pihenéshez vagy az esti szérakozashoz. A konyha az étkezo
mellett, de kilonalléan talalhato, és kamraval, valamint kdzvetlen teraszkapcsolattal
rendelkezik. Az elso emeleten egy erkélyes haldészoba, egy dolgozdszoba, valamint egy
kaddal, zuhanyzéval és WC-vel felszerelt firdoszoba talalhaté. A tetotérben tovabbi két
hal6szoba talalhatd, mindegyik erkélykapcsolattal. Az alagsor tovabbi taroléhelyet biztosit
harom tagas taroléhelyiséggel, egy mosékonyhaval és a kazanhazzal. Az ingatlanhoz
tartozik egy nagy dupla garazs, amely kdzvetlen hozzaférést biztosit a hazhoz. A hazban
taladlhato egy kulonalld, onellatd lakas sajat bejarattal. A lakas két nagy szobéaval, egy
amerikai konyhaval, erkéllyel és egy kadas firdoszobaval rendelkezik. A lakas nagyon
vildgos és tagas, korulbelll 58 négyzetméteres, és jelenleg bérbe van adva. A havi bérleti
dij 750,00 eurd. Ez az ingatlan szamos lehetoséget kinal arra, hogy megvaldsitsa
életstilusat, legyen sz6 akar egy nagycsaladosrol, akar a lakhatas és a munka
kombinalasardél. Az ingatlan sokoldalu és sokféleképpen hasznalhato.
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Részletes felszereltség

- Einbauktche
-Tageslichtbader

- Fussbodenheizung
- Kachelofen

- Parkett

- Marmor

- Teppich

- Garten

- 4 Balkone

- Terrasse

- Doppelgarage

- Manuelle Rolladen
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Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Studwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine
Heilbader, als ansehnlicher Urlaubsort und internationale Festspielstadt und Unesco
Welterbe. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart im
angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur,
Gastronomie oder Wellness: die Angebote sind so vielféltig wie erstklassig.

Die zum Verkauf stehende Immobilie befindet sich in bester Ortsrandlage von Baden-
Baden im beliebtem Stadtteil Haueneberstein, das Zentrum von Baden-Baden mit seiner
Lichtentaler Allee, den Thermen, Festspielhaus und der Shopping-Meile ist nur 12 Auto-
Minuten entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten bei landwirtschaftlichen Direkterzeugern gibt es
in unmittelbarer Néhe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 137.02 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler StralRe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 - 97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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