Baden-Baden — Innenstadt

Luxus és tekintélyes ingatlan kivalo helyen Baden-
Badenben

VP azonosité: 25011006

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 454 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 1.227 m?
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Attekintés

25011006 Erdeklodésre

ca. 454 m2 Villa

8 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1912 beurkundeten

2 x Garazs Kaufpreises
2018

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 95 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / kzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
15.10.2033 251.66 kWh/m2a
H
Gaz
1912
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IMMOBILIEN

www.von—poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo, 1912-bol szarmazé villa a térténelmi bajt 6tvozi a legmodernebb
technologiaval. A tagas, korllbelil 454 m2-es lakoterulettel rendelkezo ingatlan szamos
olyan kényelmi szolgaltatassal bliszkélkedhet, amelyek minden kivannivalot kielégitenek.
Az 1227 m2-es telken fekvo villa a varos egyik legkeresettebb kérnyékén talalhato, amely
kival6 infrastruktirajaval és kozlekedési kapcsolataival lenyugdzo. A teljesen modernizalt
haz kivalé allapotban van. Az 6sszes viz-, futés- és elektromos vezetéket kicserélték. Az
ingatlanban hatékony kozponti futés talalhatd, amelyet padlofutés egészit ki a féldszinten,
az emeleti fUrdoszobaban és a tetotérben. A hatékony melegviz-ellatast egy
kondenzacios kazan biztositja keringeto szivattyaval. A magas mennyezet, amely a kert
szintjén 3 méter, a féldszinten és az emeleten pedig 3,60 méter magas, kivételes
tagassagérzetet kelt. A nagyvonall elrendezés 6sszesen nyolc szobat és két luxus
fiirdoszobat foglal magaban természetes fénnyel. Ot terasz csabit a pihenésre és
kiterjeszti a lakéteret a szabadba. Az ingatlanban fitneszterem és modern szauna is
talalhato, amely szaraz és gozszaunaként is hasznalhat6. Az egész hazban kivalé
minoségu anyagokat hasznaltak. A tomdrfa padldburkolat és a porcelan koagyag lapok
elegans hangulatot teremtenek. A foldszinten talalhato, keret nélkili, haromrétegu
Uvegezésu és biztonsagi Uveggel ellatott fa-aluminium energiatakarékos ablakok
kellemes vilagitast és biztonsagot nydjtanak. Minden belso ajt6 keret nélkiili, és
tokéletesen harmonizal az épllet stilusos épitészetével. A riasztérendszer és a modern
LCN-BUS rendszer kényelmesen szabalyozza a vilagitast, a futést, a redonyoket és a
redonyoket. Az egyedi tervezésu konyha cslcskategoérias markas gépekkel van
felszerelve, és az ingatlan tovabbi fénypontja. A kert privat szférat biztosit, és arra csabit,
hogy sajat igényei szerint alakitsa ki kultéri tertletét; a kiltéri medence kialakitasahoz
szikséges elektromos- €s vizellatas, valamint vizelvezetés mar ki van épitve. A
rendelkezésre allo taroldkapacitast egy dupla garazs teszi teljessé.
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Részletes felszereltség

-Alarmanlage

-Vollholz/Dielenbéden

-Feinsteingut -Fliesen

-Holz-Aluminium Energiefenster, rahmenlos mit 3-fach Verglasung
-Sicherheitsverglasung im Garten und Erdgeschoss

-Hochwertige Rahmenlose Innenttiren

-Insgesamt flinf Balkone und Terrassen

-LCN BUS System zur Steuerung der Beleuchtung, Heizung, Jalousien und Rolladen
-Brennwerttherme und Zirkulationspumpe fiir Warmwasser

-Fubodenheizung im Erdgeschoss, Bad im Obergeschoss und im Dachgeschoss
-Individuelle Kiiche mit hochwertigen Markengeraten

-Luxuriose Tageslichtbader

-Offener Gas- Kamin

-Fitnessraum

-Sauna (Trocken und Dampf)

-App gesteuerte Bewasserungsanlage

-Vorbereitung fir Einbau eines Freilandpools (Elektrik sowie Wasser Zu und Ablaufe)
-Raumhohe im Gartengeschoss 3 Meter und im Erd und Obergeschoss 3,60 Meter
-Sehr grol3e Doppelgarage mit Speicher
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Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Studwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine
Heilbader, als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie Unesco
Welterbe. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart im
angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur,
Gastronomie oder Wellness: die Angebote sind so vielféltig wie erstklassig.

Die Villa mit Parkahnlichem Grundstiick befindet sich in bester 1a Lage von Baden-
Baden und liegt unweit des historischem Zentrums. Die Innenstadt und alle Laden des
taglichen Bedarfs sind ebenfalls fulaufig in 10-12 Minuten zu erreichen.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und
A 8 (Karlsruhe—Stuttgart—Mtnchen) sowie an den BundesstraRen B 3 und B 500. In
kirzester Zeit erreichen Sie den internationalen Flughafen Baden-Airpark in
Rheinmtinster sowie die interkontinentalen Flughafen Stuttgart und Frankfurt am Main
und haben somit einen uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.
Baden-Baden ist an den gut ausgebauten o6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 251.66 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1912.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler Stral3e 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 -97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

