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Attekintés

25011020 625.000 EUR

ca. 251 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Felszini

parkoldhely, 1 x ca. 70 m?

Garazs Terasz, Vendég WC,

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
06.11.2034 217.80 kWh/m?2a
G
Olaj
1970
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
1

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.




‘ VON POLL

VP azonosité: 25011020 - 76437 Rastatt

Alaprajzok

Garage l

‘ Bad
| S

Schlafzimmer - Flur
Flur

www.von-poll.com




AR RRRRRRRARNRRRRNRANRARAYY

CLELEEE R




Tank

Heizungs-
raum

Zimmer
El D *! i Kellerraum
L= 0

J




VP azonosité: 25011020 - 76437 Rastatt

Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu, 1970-ben épllt haz sokféle felhasznalasi lehetoséget kinal. Akar
tobbgeneracids otthonként, akar lako- és dolgozdszobaként, akar lakhatasra és
bérbeadasra is alkalmas, a haz korilbeltl 251 m? lakoteret kindl, és egy jol karbantartott,
kortlbelul 921 m2-es telken fekszik, nagyon kivanatos helyen. Osszesen nyolc
szobdjaval, koztlik hat potencialis halészobaval egy nagy csalad szamara vagy tébb
irodaval, ez az ingatlan szamos igényt kielégit. Az ingatlan némi modernizalasra szorul,
hogy a leendo tulajdonosoknak lehetoséguk legyen személyre szabni jévobeli otthonukat.
A féldszinten talalhat6é egy nappali nagy ablakos homlokzattal, egy konyha, egy étkezo,
egy vendég WC, egy halészoba kdzvetlen erkélykapcsolattal, valamint egy természetes
fénnyel megvilagitott firdoszoba, amely kdddal és zuhanyzoval is felszerelt. Egy masik,
természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba az emeleten talalhatd. A nappaliban és az
étkezoben parkettas padlo talalhatd, amely idotlen eleganciajaval azonnal magara
vonzza a tekintetet. A kiltéri teriiletek kilondsen figyelemre méltéak: az emeleten egy
erkély talalhato, amely tokéletes a pihenteto pillanatokhoz. A foldszinten talalhat6 egy
erkély is, ahonnan egy fedett teraszra lehet kijutni. Ez a terasz elektromos napellenzovel
van felszerelve, amely napstitéses napokon arnyékot ad. A Iépcsohaz tivegtéglakkal van
ellatva, amelyek egyedi jelleget és kellemes, vilagos hangulatot kélcsénéznek a haznak.
Az alagsor lehetoséget kinal egy 6nall6 bejarattal rendelkezo lakas kialakitasara. Az
ingatlanhoz tartozik egy parkoléhely és egy elektromos kapuval ellatott garazs, amely
tobb jarmu szdméra is elegendo helyet biztosit. Foglaljon idopontot a megtekintéshez
még ma, hogy sajat maga is megtapasztalhassa ennek az otthonnak az elonyeit.
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Részletes felszereltség

- Tageslichtbad im Erdgeschoss mit Badewanne und Dusche
- Balkon im Obergeschoss

- Balkon im Erdgeschoss

- Terrasse mit elektrischer Markise

- Olheizung

- Uberdachte Terrasse

- 1 Garage mit elektrischem Tor

- 1 Stellplatz

- Tageslichtbad im Obergeschoss

- Parkettbdéden im Wohnzimmer und Essbereich

- Treppenhaus mit Glasbausteinen und Travertinbdden




VP azonosité: 25011020 - 76437 Rastatt

Minden a helyszinrol

Die grof3e Kreisstadt Rastatt ist eingebettet zwischen dem Schwarzwald und den
naturgeschitzten Rheinauen. Rastatt ist durch seine Lage in der Rheinebene mit
besonders vielen Sonnentagen verwohnt, die néhere

Umgebung bietet sehr viele Freizeitmdglichkeiten.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfes wie Arzte, Schulen, Kindergarten, Supermérkte
und Banken erreichen Sie auf kurzen Wegen.

Rastatt liegt unmittelbar an der BAB 5 Frankfurt-Baselund an der Bundesstraf3e B 3 und
B36. In zwanzig Minuten erreicht man von Rastatt den Baden-Airport in Séllingen und
kann so den internationalen Luftverkehr nutzen.

Entfernung zur Bundesstral3e B 3 ca. 4 Km

Entfernung zur Autobahn A 5 ca. 4 Km

Entfernung zur Autobahn A 8 ca. 40 Km

Entfernung zum Flughafen Baden-Airpark in Rheinminster ca. 20 Km

Entfernung zum Flughafen Stuttgart ca. 100 Km

Entfernung zum Flughafen Frankfurt a.M. ca. 170 Km

Entfernung zum Hauptbahnhof (ICE) ca. 3 Km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 217.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler StralRe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 - 97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

