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Kétlakasos haz nagy telekkel és
melleképuletekkel

VP azonosito: 25011018
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VETELAR: 495.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 782 m?
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Attekintés

25011018
ca. 160 m?
Nyeregteto
6

4

2

1958

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

495.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 120 m?

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
24.06.2035 222.10 kWh/m?a
G
Olaj
1992
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
1

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Az elso benyomas

Udvézéljiik leendo otthonaban, egy kériilbeliil 160 m?-es tagas lakoteriiletu,
kétlakdsos hazban, amely egy kériilbeliil 782 m2-es telken talalhat6. Osszesen hat
szobajaval, koztlk négy haldészobajaval és két flirdoszobajaval ez az ingatlan
boséges teret kinal csaladok szamara, vagy a lakas és a munka kombinaciojanak.
Az 1958-ban épiilt, massziv haz felujitasra szorul, igy lehetosége nyilik személyre
szabni. A teto szigetelt, és néhany ablakot mar modern, dupla tvegezésu PVC
ablakokra cseréltek. Néhany dupla livegezésu fa ablak is talalhaté. A nappalikban
parketta, szonyeg és jarolap keveréke boritja a padlot, ami kellemes légkort teremt.
A haz egyik fénypontja a felso emeleten talalhato télikert, amely tovabbi helyet
biztosit a pihenéshez vagy az étkezéshez. A foldszintre az udvarrol nyild kilonallo,
részben fedett bejarat diszkrét hozzaférést biztosit. Ezenkivul mindkét lakéegység
sajat taroldhelyiséggel rendelkezik, ami tovabbi taroldhelyet biztosit. A féldszinten
beépitett konyha beépitett kamraval és természetes fénnyel megvilagitott
flirdoszobak teszik teljessé a lakoteret. A kombinalt olaj- és fafutés mellett a
kdzponti futés is biztositja a kellemes beltéri klimat. Az ingatlanhoz harom
pincehelyiség tartozik, amelyek boséges tarolasi lehetoséget biztositanak. A
haztartasi helyiségbol kdzvetlen kijarat nyilik a kiltérre, igy megkdnnyitve a
hazimunkat. Az ingatlanhoz egy nagy, teljesen bekeritett kert tartozik, amely
alkalmas z0Oldség- és diszndvénytermesztésre egyarant, és szamos
tevékenységhez kinal teret. Itt szabadidos tevékenységekhez, valamint sajat
novények termesztéséhez vagy egyszeruen a szabadban valo pihenéshez is
alkalmas kertek taldlhatok. Egy tovabbi melléképilet funkcionalis extrakat kinal:
harom garazs rengeteg helyet kinal jarmuveknek vagy hobbi muhelyeknek,
valamint tovabbi tarolasi lehetoségeket. Kényelmes kiilso vizcsatlakozasok is
rendelkezésre allnak, igy a kertészkedés és a kisebb kiltéri projektek is
kdnnyebbek. A sokoldalu helyiségelrendezés és a meglévo infrastruktura

rugalmassagot kinal, igy a lakhatasi igények széles skalajat kielégiti. Akar uj otthont




keres csaladjanak, akar egy olyan ingatlant, amely 6tvozi az életet és a munkat — ez

a haz tokéletes alapot nyujt. Tovabbi informaciokért vagy megtekintési idopont
egyeztetése érdekében forduljon hozzank bizalommal. Orémmel segitiink Onnek Uj

otthona megtalalasaban.
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Részletes felszereltseg

-Kunstofffenster mit Isolierverglasung
-Holzfenster mit Isolierverglasung
-Parkett

-Fliesen

-Teppich

-Einbaukuche

-Tageslichtbader

-Kellerraume

-Hauswirtschaftsraum
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Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Stidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flr seine
Thermalheilbader, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und
internationale Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive
Lebensart im angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt mit dem
wohlerhaltenen Charme der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder
Gastronomie, die Angebote sind genau so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt, auch
bekannt als Sommerhauptstadt Europas ist auch Unesco Welterbe.

Die angebotene Immobilie befindet sich in Baden-Baden Sandweier. Sandweier ist
ein Stadtteil und eine beliebte Wohnlage mit ca. 4.300 Einwohnern. Durch seine

gute Infrastruktur ist Sandweier sehr gefragt.

Baden-Baden liegt verkehrsgunstig an den Bundesautobahnen A 5
(Basel-Frankfurt) und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Minchen) sowie an den
BundesstraBen B 3 und B 500. In kurzester Zeit erreichen Sie den internationalen
Flughafen Baden-Airpark in RheinmUlinster sowie die interkontinentalen Flughafen
Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen uneingeschrankten
Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn
und Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von

und nach Baden-Baden.

Entfernung zur BundesstraBe B 3 ca. 1 Km
Entfernung zur Autobahn A 5 ca. 2 Km
Entfernung nach Rastatt ca. 4 Km
Entfernung zur Autobahn A 8 ca. 40 Km

Entfernung zum Flughafen Baden-Airpark in RheinmUinster ca. 15 Km




Entfernung zum Flughafen Stuttgart ca. 100 Km

Entfernung zum Flughafen Frankfurt a.M. ca. 170 Km

Entfernung zum Hauptbahnhof Baden-Baden (ICE) ca. 3 Km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221-97 0880

E-Mail: baden.baden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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