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Attekintés

26011023 385.000 EUR

1996 Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 142 mz
Karbantartott
Szilard

ca. 137 m?

ca. 137 m2

3 x Felszini parkol6hely
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
22.07.2029 100.60 kWh/m2a
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.




VP azonosité: 26011023 - 76532 Baden-Baden / Oos

Az elso benyomas

Das angebotene L adengeschéft liegt in stark frequentierter Lage von Baden-Baden, in der
Westadt. Das angebotene Objekt mit ca 137 m2 Flacheist ist seit vielen Jahren an einen
bekannten und soliden Mieter mit einem indexierten Mietvertrag ver mietet. Die aktuelle
Renditeliegt bel 4,90 %. Der Mieter betreibt im angebotenen Objekt ein Depot flr
alkoholische Getranke und hier im Besonderen mit Wein.

Das Objekt ist aufgeteilt in das Ladenlokal, eine Kitchenette, zwei Toiletten sowie einem
Lagerraum. Zum Ladenlokal gehtren 3 AulRenstellplatze die sich unmittelbar vor dem

L adengeschaft befinden. Diese Voraussetzungen er moglichen den Kunden einen
convenienten Einkauf mit kurzen Wegen vom Kauf zum Transport nach Hause.

Die Gesamtanlage ist aufgeteilt in Eigentumswohnungen, Dienstleistungs und

L adengeschéfte. Die WEG ist ordentlich gefiihrt und halt die Anlagein gepflegtem und
ordentlichem Zustand. Die Fassadewurde erst erneuert und der Stand des Ricklagenkontos
weist ordentliche Betrage auf.
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Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flir seine
Thermalheilbader, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und inter nationale
Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet

manso viel Flair und exklusive L ebensart im angenehmen Rahmen einer griinen,

Uber schaubaren Stadt mit dem wohlerhaltenen Charme der Belle Epoche. Ob Wellness,
Kultur, Sport, oder Gastronomie, die Angebote sind genau so vielféltig wie er stklassig. Die
Stadt Baden-Baden, auch bekannt als Sommer hauptstadt Europas.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in der Weststadt von Baden-Baden an einer
stark frequentierten Straf3e von Baden-Baden Oosin die Weststadt und das Zentrum von
Baden-Baden

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und A
8 (Karlsruhe-Stuttgart—M Ginchen) sowie an den Bundesstraf3en B 3 und B 500. I n kiir zester
Zeit erreichen Sieden internationalen Flughafen Baden-Airpark in Rheinminster sowie die
interkontinentalen Flughéafen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten L uftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem | CE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

www.von-poll.com
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