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Attekintés

25150027

ca. 211,64 m2
2023

3 x Bedllé

650.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Ujszeru
Szilard

ca. 211 mz
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
23.11.2035 16.60 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2023




VP azonositd: 25150027 - 48429 Rheine

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25150027 - 48429 Rheine

Az ingatlan

. H com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25150027 - 48429 Rheine

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP VON POLL

VP azonositd: 25150027 - 48429 Rheine

Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse st Ihre personliche und exklusive
e : 2
- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ihre Immobilienspezialisten in Rheine und Ibbenbiren

T.: 05971 - 79 371 0 | rheine@von-poll.com
T.: 05971 - 79 371 20 | ibbenbueren@von-poll.com

www.von-poll.com/rheine
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Az elso benyomas

Dieses im Jahr 2023 fertiggestellte Mehrfamilienhaus befindet sich in einem neuwertigen
Zustand und Uberzeugt durch eine Gesamtwohnflache von ca. 211,64 m?, die sich auf ein
307 m2 grolRes Grundstiick verteilen. Die Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur flr
den taglichen Bedarf und z&hlt zu den besseren Wohnlagen. Ideal flr eine nachhaltige
und sichere Vermietung.

Das Gebaude umfasst eine 3-Zimmer-Wohnung und zwei 2-Zimmer-Wohnungen mit
Balkon und einer hochwertigen, zeitgeméaRen Ausstattung. Moderne Badezimmer,
Designbodenbelage, weil3e Holztiiren mit Edelstahlbeschlagen sowie verputzte und
gestrichene Wande sorgen flr ein gehobenes Wohnambiente. Fir jede Wohneinheit
steht ein Carport- oder AuRenstellplatz zur Verfligung, der zuséatzlich vermietet werden
kann und somit ein zusatzliches Einnahmepotenzial bietet.

Auch die Energieeffizienz und die Bauqualitat setzen klare Standards: Es gibt eine
Warmedammverbundfassade, massive Innenwénde, Stahlbetondecken, ein Flachdach
mit Zinkausstattung, Kunststofffenster mit Dreifachverglasung sowie eine
FuRBbodenheizung in allen Raumen. Ein Luft-/Wasser-Warmepumpensystem mit zentraler
Heiztechnik gewahrleistet einen wirtschaftlichen Betrieb mit niedrigen Nebenkosten.
Separate Verbrauchs- und Mengenzahler je Einheit ermdglichen eine transparente
Abrechnung und reduzieren den Verwaltungsaufwand.

Auch technisch ist die Immobilie auf dem neuesten Stand: moderne Elektrik mit
ausreichenden Brennstellen, Video-Gegensprechanlage, Rauchwarnmelder im gesamten
Gebaude, Multimedia-Versorgung tber Kabel und Glasfaser sowie langlebige
Wasserinstallationen (Baujahr 2023).

Investmentprofil:

Auf Basis der aktuellen Marktnachfrage konnen Jahresnettomieteinnahmen von ca.
34.800 Euro erzielt werden. Damit bietet das Objekt einen sofortigen und planbaren
Cashflow bei gleichzeitig minimalem Instandhaltungsrisiko, da es sich um einen Neubau
handelt. Die Wohnungsgrol3en (zwei bis drei Zimmer) sprechen eine breite und stabile
Zielgruppe an, wodurch ein sehr geringes Vermietungsrisiko besteht und
Anschlussvermietungen erfahrungsgeman reibungslos funktionieren.

Fazit: Ein neuwertiges, energieeffizientes und vollstdndig marktfahiges Mehrfamilienhaus




mit optimalem Wohnungsmix, hoher Vermietbarkeit und starkem Ertragspotenzial. Es ist
ideal fur renditeorientierte Kapitalanleger und langfristige Bestandshalter geeignet, die ein
modernes Objekt mit sicherem Cashflow, stabiler Wertentwicklung und minimalem
Instandhaltungsaufwand suchen.
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Részletes felszereltség

Gebéaudeausstattung:

- Gebaude mit WDVS-Fassade als Niedrigenergiehaus

- Stahlbetondecken und Stahlbetontreppe

- Massive Innenwénde im gesamten Geaude

- Flachdachkonstruktion

- Dachgauben aus Zink

- Rinnen und Fallrohre mit Zink

- Fenster aus Kunststoff, dreifachverglast

Technik:

- Heizungssystem: Luft-/Wasserwarmepumpe, Bj. 2023

- Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

- Jede Wohn-/Gewerbeeinheit mit Verbrauch und Mengenzahler
- Moderne Hauselektrik mit ausreichend Brennstellen, Bj. 2023
- Eigene Unterverteilung in jeder Wohneinheit

- Gegensprechanlage mit Videoubertragung fur jede WE

- Wasserleitungen und Anschlisse aus Kunststoff, Bj. 2023
- Kabelanschluss und Glasfaseranschluss vorhanden

- Rauchwarnmelder im gesamten Gebaude

- PV-Anlage

Ausstattung der Wohneinheiten:

- FuBbodenbelage: Fliesen, Designboden

- Bader im modernen Standard, Bj. 2023

- Wertige Holztlren mit Turbeschlagen aus Edelstahl

- Kunststoffabdeckungen fur Steckdosen, Schalter

- Raufasertapeten gestrichen in allen WE

- Balkon fur jede WE vorhanden

- Carport/Freiplatz fur jede WE vermietbar
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Minden a helyszinrol

Rheine, eingebettet im Herzen Nordrhein-Westfalens, tGiberzeugt als Stadt mit stabiler
Bevolkerungsentwicklung, diversifizierter Wirtschaft und solider Infrastruktur. Die gute
Anbindung an regionale Zentren und Autobahnen macht Rheine fir Investoren
besonders attraktiv. Moderate Preisentwicklungen bei stetiger Wertsteigerung sprechen
fur eine langfristige, risikoarme Kapitalanlage.

Der Immobilienmarkt profitiert von ausgewogener Nachfrage, kontinuierlicher
Stadtentwicklung sowie hochwertiger Infrastruktur in Bildung und
Gesundheitsversorgung, was eine stabile Mietnachfrage — besonders bei jungen
Berufstatigen und Senioren — sichert.

Die individuelle Lage des Objekts besticht durch ruhige, zentrale Position in einem
gewachsenen Wohnviertel mit gepflegten Grinflachen. Einkaufsmoglichkeiten und
wichtige Einrichtungen sind fuR3laufig erreichbar, gleichzeitig gewahrleistet die Nahe zu
Hauptverkehrsachsen kurze Wege ohne Belastung durch Verkehrslarm. Diese
Kombination aus Wohnkomfort und urbaner Néahe macht die Immobilie besonders
attraktiv.

In der Umgebung finden sich Supermarkte wie Combi und Aldi in wenigen Minuten zu
FuR3. Gesundheitsangebote mit Apotheken, Facharzten und Kliniken wie dem Mathias-
Spital sind etwa 12 Minuten entfernt. Bildungseinrichtungen wie das Gymnasium
Dionysianum und Berufskollegs sind in 6 bis 9 Minuten zu Ful} erreichbar. Freizeit- und
Kulturangebote sowie der Fernbahnhof Rheine sind ebenfalls gut angebunden.

Fur Investoren bietet Rheine somit ein attraktives Umfeld mit stabiler Nachfrage, guter
Infrastruktur und nachhaltigem Wachstumspotenzial — eine zukunftssichere Kapitalanlage
mit langfristiger Wertbestandigkeit und Rendite.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 23.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 16.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Knieper

MarktstraRe 20, 48431 Rheine
Tel.: 4495971 -79 3710
E-Mail: rheine@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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