Rheine

Nagyszeru potencial! Szallashely-izlet szamos
lehetoséggel ésbovités potenciallal!
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Attekintés

23150049 1.550.000 EUR
Nyer egteto Kauferprovision
10 betréagt 5,95 % (inkl.

MwsSt.) des
1965 beurkundeten
20 x Felszini Kaufpreises
parkoléhely, 2 x ca. 650 m2
Garazs 1994

Karbantartott

Szilard

ca. 210 m2

ca. 518 m2
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Attekintés: Energia adatok

Olgj Energia tanusitvany
24.08.2034 334.20 kWh/m2a
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Sk \\ ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace :
. Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

holl.com
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Az elso benyomas

Auf einem ca. 12.338 m2 grof3en Grundsttick wurde die Immobilieim Jahr 1965 erbaut und
im Jahr 1994 erweitert. Das Objekt verflgt tUber insgesamt 10 Zimmer und wird der zeit als
Hotel-Garni bzw. Boar dinghouse genutzt, was eine kur zfristige und auch langfristige
Vermietung ermoglicht. Bel der Betrachtung der Einnahmen wurden nur die
Zimmervermietungen in der bWA ber ticksichtigt. Die Auslastung der Zimmer ist aktuell bei
31% und wird ohne grof3e Werbemalinahmen erreicht. Der Gastrobetrieb ist ebenfalls
aktuell mit einem positiven Cashflow versehen und wird vom Eigentiimer selbst
bewirtschaftet und gefihrt.Der Standort ist hier ausunserer Sicht alsldeal zu bezeichnen.

Die Immobilie bietet zudem Entwicklungspotenzial, da eine Projektplanung fir eine
Erweiterung vorliegt. Der bestehende Bebauungsplan lasst eine zukiinftige Bebauung zu, um
dasHotel zu erweitern und weiter zu moder nisieren. Dar Giber hinaus steht eine 96 m2 grof3e
Privat-, Ferien- oder Betreiberwohnung zur Verfiigung, die zusitzliche
Nutzungsmoglichkeiten des Gebaudes er 6ffnet.

Der Gebaudekomplex wurdeim Zuge des An- und Umbaus zuletzt 1994 umfassend
modernisiert und renoviert. Die An- und Umbauten haben zur Verbesserung des Komforts
und der Ausstattungsqualitat beigetragen. Alle Zimmer und Gemeinschaftsrdume bieten die
notwendige Ausstattungsqualitét und entsprechen den Standardsfiir einen angenehmen
Aufenthalt.

Die gesamte Anlage verfligt Uber ein Restaurant, einen Frihstiickssaal und eine K egelbahn.
Eine schone AulRenterrasse ladt zum Verweilen ein und ist ideal fir Radfahrer, die entlang
des Dortmund-Ems-K anals unterwegs sind und einen Zwischenstopp einlegen méchten.
Ausreichend Parkpléatze stehen den Gasten zur Verfigung.

DieLage des Hotelsist sowohl flir Gaste alsauch fir Betreiber attraktiv, da eseine gute
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmaoglichkeiten bietet. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine gute I nfrastruktur und vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten aus, die sowohl Gaste als auch Mitar beiter ansprechen.

I nsgesamt bietet die Immobilie mit ihrer gepflegten Ausstattung, dem Entwicklungspotenzial
und der attraktiven Lage eineinteressante | nvestitionsmaoglichkeit im Bereich der Hotellerie.
Potenzielle Kaufer haben die Chance, ein etabliertes Hotel mit Wachstumspotenzial zu
erwer ben und von einer langfristigen Rendite zu profitieren.
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Részletes felszer eltseg

Beschreibung Hauptgebaude aus dem Baujahr 1964t:

- Fundament: Stampfbeton

- Kellermauerwerk: Kalksandsteine

- EG-Decke und Kellerdecke: Stahlbeton

- Hintermauerung (EG): 17,5 cm Gitter ziegel

- Innenmauerwerk: Kalksandstein

- Zwischenwande im EG: Schwemmsteine

- Dachkonstruktion: Holzkehlbalkendach mit Tondachziegeln

- FuBbdden: schwimmender Estrich mit Fliesen, PVC- oder Laminatboden
- Fenster und Aulentliren: Doppelver glasung, Kiefernholz

- Elektroinstallation komplett neu, Baujahr: 1994

- Alle notwendigen L eitungssysteme neu/modernisiert, Baujahr: 1994

- Innenausbau im Altbau modernisiert, Baujahr: 1994

Erweiterung und Anbau zum Beher ber gungsbetrieb, Baujahr: 1994

- Wande: Verblendmauerwerk, rotbraun

- Dach: Steildach mit Pfanneneindeckung, Flachdach in Teilbereichen

- Turen und Fenster: Doppelverglasung, Holzfenster, Aluttir im Bereich Treppenhaus
- Befestigung: Asphaltierte Zufahrt, Stellplatze in Rasengitter steinen

- Spielplatz fur Kinder: 50 m?, Standar dausstattung

- Gestaltung der Pflanzen: Eingrinung mit Bodendecken und Strauchern
- Elektroinstallation aus dem Baujahr: 1994
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Minden a helyszinrol

Die Liegenschaft befindet sich im Stadtteil Rheine-Altenrheine. Der Stadtteil liegt im
nordwestlichen Teil von Rheine und hat eine attraktive L age am Dortmund-Ems-Kanal.
Altenrheine bietet eineruhige und griine Umgebung, ideal fir Erholungssuchende. Der
Emskanal und dievielen Parksin der Umgebung bieten ausreichend M dglichkeiten zur
Freizeitgestaltung.

Alle Einrichtungen destéaglichen Bedarfssind in wenigen Minuten zu erreichen. Auch fir
dasleibliche Wohl ist in Rheine gesor gt. Das Hotel liegt im ruhigen und ver kehrsgiinstig
gelegenen Stadtteil Altenrheinein Rheine. Dieser Standort bietet eine perfekte Mischung aus
Naturnahe und hervorragender Erreichbarkeit und ist somit ideal flir Geschaftsreisende,
Urlauber und Monteure.

- Makrolage:

Rheineim nordlichen M Unsterland nahe der niederléndischen Grenze liegt verkehrsginstig
zwischen MUnster und Osnabr iick. Die Stadt bietet eine hohe L ebensqualitat und ist idealer
Ausgangspunkt fur Aktivitaten in der Region. Rheineist mit rund 80.000 Einwohnern eine
der groften und lebenswertesten Stadte des M Uinsterlandes. Ob Spazier gange entlang der
Ems, ein reichhaltiges Sport- und Freizeitangebot, gut besuchte Veranstaltungen wie der
Rheiner Kinderflohmarkt oder eine beeindruckende Vielfalt an Einkaufsmoglichkeiten.

- Microlage:

DasHotel liegt verkehrsgunstig kurz vor der Stadt Rheineim Ortsteil Altenrheine. Der
Dortmund-Ems-Kanal und der Bentlager Wald bieten Naher holungsmdéglichkeiten in
unmittelbarer Nahe und ziehen auch viele Radfahrer ausder Region an. Durch die schnelle
Anbindung an die Bundesstrafe B481 und die Autobahn A30 sind Stadte wie Osnabr tick
und Minster schnell zu erreichen. Diesist besondersvorteilhaft fur Monteure, diein

ver schiedenen Regionen tatig sind.

- Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung in Rheineist hervorragend. Das Objekt liegt in unmittelbarer Nahe
zur Autobahn A30. Dies ermoglicht eine schnelle Verbindung nach Osnabrtick und in die
Niederlande sowie Uiber die A31 bzw. A1 nach Emden und ins Ruhrgebiet. Der
nachstgelegene Flughafen M tinster/Osnabr lick ist ca. 30-40 Autominuten entfernt und gut
erreichbar. Eine Alternative ist der Flughafen Dortmund, der ca. eine Stunde entfernt ist.

Dar tiber hinaus sind alle Anschlussmdglichkeiten an den Nah- und Fernverkehr in wenigen




Gehminuten zu erreichen. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Haustir. Die
regelmafigen Busver bindungen bieten viele Fahrten in die Innenstadt und ander e Stadtteile.
Der Hauptbahnhof ist ca. 10 Autominuten entfernt. Dieser bietet auch sehr gute
Verbindungen nach Minster, Osnabrlck und weiter entfernte Stadte.

- Monteurunterkinfte:

DasHotel bietet komfortable Monteur zimmer mit praktischen Annehmlichkeiten wie
kostenlosem WL AN, Kochmdéglichkeiten und ausreichend Parkpléatzen. Die Nahe zu
wichtigen Gewer begebieten macht es zu einer idealen Unterkunft fir Monteure, die eine
zentrale und gut angebundene Basis ben6tigen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2034.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 196.80 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 71.00 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

www.von-poll.com
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