Rheine / Mesum — Rheine

Ein Platz zum Ankommen: modernes Wohnen mit
Balkon und Gartenfeeling!

VP azonosito: 21150026_2

]

v.von-poll.com

VETELAR: 369.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 137,24 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

21150026_2 369.000 EUR
ca. 137,24 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
01.06.2026 beurkundeten
5 Kaufpreises
4 2018
1
930 Karbantartott
! Szilard
1 x Beallo
ca. 42 m?

Terasz, Kandallg,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.09.2031 148.50 kWh/mz2a
E
Gaz
2018
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




VP azonosit6: 21150026 2 - 48432 Rheine / Mesum — Rheine

Az ingatlan




VP azonosit6: 21150026 2 - 48432 Rheine / Mesum — Rheine

Az ingatlan

e I i r

Tl
i I
I l! [ ...I.l o
!‘lw \




VP azonosit6: 21150026 2 - 48432 Rheine / Mesum — Rheine

Az ingatlan

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Ihre Immobilienspezialisten in Rheine und Ibbenburen

T.: 05971 - 79 371 0 | rheine@von-poll.com
T.: 05971 - 79 371 20 | ibbenbueren@von-poll.com

www.von —P’)”. co m/’}‘heine
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Az elso benyomas

Herzlich willkommen in Rheine-Mesum! Wir prasentieren lhnen eine moderne
Maisonette-Wohnung mit groBem Privatgarten in einem gepflegten Zweifamilienhaus.

Wir freuen uns, lhnen diese auf3ergewdhnliche Immobilie vorstellen zu dirfen. Die 2004
in massiver Bauweise errichtete Immobilie wurde seither kontinuierlich gepflegt und
modernisiert und prasentiert sich heute in einem modernen, zeitgemalen Wohnstil. Die
Kombination aus hochwertiger Ausstattung, grof3ziigigen Raumen und einem
weitlaufigen Garten macht dieses Angebot besonders attraktiv. Einfach ideal fir Familien,
Paare oder anspruchsvolle Selbstnutzer!

Wohnbereich im Obergeschoss:

Uber den groRziigigen, einladenden Flur betreten Sie die Wohnung. Von hier aus
erschlie3en sich alle Raume dieser Ebene sowie der Zugang zum ausgebauten
Dachgeschoss. Das helle, modern gestaltete Wohnzimmer bildet das Herzstlick des
Hauses. Die offene Atmosphare, der direkte Zugang zur Kiiche und der Balkon mit
Gartenanschluss schaffen ein harmonisches Wohngefiihl. Von hier aus erreichen Sie
nicht nur den Balkon, sondern auch den wunderschénen Gartenbereich, der sich perfekt
fur entspannte Stunden im Freien eignet.

Die angrenzende Kiche ist mit einer modernen Kochzeile ausgestattet und bietet den
idealen Rahmen fiir gemutliche Kochabende. Auf dieser Etage befinden sich auRerdem
drei gut geschnittene und lichtdurchflutete Schlafzimmer sowie ein modernes
Badezimmer mit Badewanne und Dusche.

Ausgebautes Dachgeschoss:

Eine wertige Holztreppe fihrt in das ausgebaute Dachgeschoss, das dem modernen
Wohnstil der Wohnung entspricht. Hier erwarten Sie ein praktischer
Hauswirtschaftsraum, ein ruhig gelegenes Buiro und ein grof3zugiges Schlafzimmer mit
angrenzender Ankleide. Dieser Bereich bietet zusatzlichen Komfort und wertvolle
Wohnflache.

Ein Doppelcarport gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet Ihnen komfortable
Parkmdglichkeiten direkt am Haus.
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Részletes felszereltség

Gebéaudeausstattung:

- AuRenwande mit Porenbeton, Kerndammung, Verblender
- Beton- und Holzbalkendecken

- Kunststofffenster, doppelverglast, Bj. 2004

- 4 Velux-Fenster aus Holz

- Doppelcarport, AuRenstellplatz

- Balkon mit Gartenzugang

- Gaszentralheizung, Bj. 2018

- gemdutliches Gartenhaus

- Fliesen, Laminat und Holzbdden
Modernisierungen der Gebaudesubstanz:

- 1975 Kernsanierung des Ursprunghauses

- 2004 Anbau und Entstehung der Wohneinheit
- 2004 neue Fenster in der gesamten Immobilie
- 2004 neue Dacheindeckung

- 2004 neue Elektroleitungen

- 2004 teilweise neue Wasserleitungen

- 2004 neue Dammung der gesamten Immobilie
- 2010 Errichtung eines Carports

- 2010 neue Hauseingangstur

- 2010 Erneuerung der Fassade

- 2018 neue Heizungsanlage

- 2024 PV-Anlage/Balkonkraftwert
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Minden a helyszinrol

Rheine prasentiert sich als lebenswerte Mittelstadt mit rund 77.200 Einwohnern und einer
ausgewogenen Alters- und Sozialstruktur, die eine konstant hohe Wohnraumnachfrage
beginstigt. Die Stadt verbindet wirtschaftliche Stabilitat mit einer gut ausgebauten
regionalen Infrastruktur und bietet als grof3te Kommune im Kreis Steinfurt eine
Uberzeugende Mischung aus urbanem Komfort und naturnaher Lebensqualitat. Familien
profitieren von einem sicheren Umfeld, vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die Rheine als langfristigen Lebensmittelpunkt
attraktiv macht.

Der Stadtteil Rheine-Mesum zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Das
Umfeld ist gepragt von ruhigen, familienorientierten Wohnstra3en mit Ein- und
Zweifamilienhausern sowie einer gewachsenen, gemeinschaftlich gepragten
Nachbarschaft. Die verkehrsgiinstige Lage mit guter Anbindung an die regionalen
Zentren Munster und Osnabriick sowie die Nahe zur Rheiner Innenstadt machen Mesum
besonders attraktiv fur Pendler und Familien, die Wert auf Stabilitat, Sicherheit und ein
intaktes Wohnumfeld legen. Eine solide Infrastruktur, kontrolliertes Wachstum und stabile
Immobilienwerte unterstreichen die Qualitat dieses Standortes.

Familien profitieren von kurzen Wegen im Alltag:

— Kindergarten wie der St.-Marien-Kindergarten sind in etwa 6 Minuten zu Fuf3
erreichbar.

— Die Franziskusschule als ortsnahe Grundschule liegt nur rund 5 Gehminuten entfernt.
— Weiterflihrende Bildung bietet die Sekundarschule am Hassenbrock in etwa 4 Minuten
fuBlaufiger Entfernung.

Zahlreiche Spielplatze und Grunflachen befinden sich in unmittelbarer Reichweite (ca. 3
bis 7 Gehminuten) und bieten Kindern sichere und abwechslungsreiche
Freizeitmoglichkeiten. Die medizinische Versorgung ist mit der Gemeinschaftspraxis
Mesum und der Don-Bosco-Apotheke, jeweils etwa 7 Minuten ful3laufig, hervorragend
abgedeckt. Ergdnzend sorgt ein vielféltiges gastronomisches Angebot aus
familienfreundlichen Restaurants und gemdutlichen Cafés fir ein lebendiges und
attraktives Ortsbild.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist optimal: Mehrere Buslinien sind in 4

bis 5 Gehminuten erreichbar, der Bahnhof Rheine-Mesum in rund 9 Minuten. Dadurch
sind schnelle Wege zu regionalen Arbeitgebern, Bildungseinrichtungen und Freizeitzielen




gewahrleistet. Insgesamt bietet Rheine-Mesum ein sicheres, familienfreundliches und
zukunftsorientiertes Lebensumfeld, das durch seine hervorragende Infrastruktur,
naturnahe Erholungsmaoglichkeiten und eine starke Gemeinschaft Uberzeugt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2031.

Endenergiebedarf betragt 148.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Knieper

MarktstraRe 20, 48431 Rheine
Tel.: 4495971 -79 3710
E-Mail: rheine@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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