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VETELAR: 569.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 163 m2 « SZOBAK: 5 * FOLDTERULET: 673 m?
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1x Garazs

Attekintés

569.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2020

K arbantartott
ca. 7 m?

Terasz, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Konnyu foldgéaz 146.40 kWh/m2a
02.11.2035

E
Géaz

1993




VP azonosité: 25173018 - 24376 Kappeln

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25173018 - 24376 Kappeln

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25173018 - 24376 Kappeln

Az ingatlan

www.von




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25173018 - 24376 Kappeln

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25173018 - 24376 Kappeln

Az ingatlan

www.von-poll.com




ON POLL
REAL ESTATE

I

24376 Kappeln

Az ingatlan

6: 25173018 -

7,

VP azonos

T

T -rsk
ABEE

=
S
S
5]
<
S
=
=
3
3




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25173018 - 24376 Kappeln

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25173018 - 24376 Kappeln

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosité: 25173018 - 24376 Kappeln

Az elso benyomas

M odern dlomotthon a Schlei kozelében — béjos galériaval. Udvozoljilk Kappelnben! Ez ajdl
karbantartott és modernizalt csaladi haz egy csendes helyen, a Schlei kdzelében lenyugdzo
atgondolt alapr ajzaval, kényelmes lak 0k or nyezetével és egy kiildnleges fényponttal: a
legfelso emeleten taldlhat6 vilagos galériaval, amely tokéletes a pihenéshez, a munkahoz vagy
az almodozashoz. K or Ulbeltil 163 m2 lakoter tletével —amely a foldszinten kb. 101 m2, a
legfelso emeleten pedig kb. 62 m2-en teriil el —a h&z boségesteret kindl paroknak, a
nyugalomra vagyoknak, vagy azoknak, akik harmonikusan szeretnék dsszeegyeztetni az
életet ésamunkat. A 673 m2-estelek pihenésre és egyedi kerttervezésre csabit. A foldszinten
egy atgondoltan megter vezett lakdkoncepcid talalhatd eloszobaval, halészobaval,
zuhanyzoval, eloszobaval, kilon WC-vel, konyhaval, nappali-étkezovel éshéztartasi
helyiséggel. A nagy ablakok rengeteg ter mészetes fényt engednek be, és meleg, bar atsagos
légkort teremtenek. K lilonlegessége a lenyugdzo marvanykandallo, amely muemlékvédelem
alatt all, ésnyitott kandall6val is hasznélhaté —tokéletes a téli esték hangulatos eltéltésére. A
moder n konyha (2019) kdzvetlentl ateraszra nyilik, amelyet 2020-ban bovitettek ki, és
idedlis a napsiitéses 6r ak élvezetére a szabadban. A foldszinten padléfutés biztositja a

kényelmes lak 6k or nyezetet, ésfelkésziti a hazat a hoszivattylval val6 jovobeni integraciora.
A legfelso emelet a haz szive: itt taldlhato a vilagos galéria, amely tagassagot és kar aktert
kdlcsontz a térnek. Innen fentrol egészen a Schlei fjordig ellatni. Akar stilusos

munkater Uletként, kreativ pihenohelyként vagy csendes olvasisar okként szolgal — ez a tér
inspirél és szamtalan lehetoséget kinal. Emellett egy masik zuhanyzés fiir doszoba és egy
hangulatos hal6szoba is talalhaté benne, praktikus beépitett szekrényekkel. A fiirdoszobakat
—afdldszintiekhez hasonldan — 2020-ban teljesen felUjitotték. A haz futését gaz kbzponti
futésbiztositja (2017). A garazs és a hozza tartoz6 muhely tovabbi tarol6helyet ésteret
biztosit hobbikhoz vagy barkéacsolashoz. A gondosan karbantartott teriilet harmonikus
egéssze Otvozi a kertet, ateraszt ésanyitott teret —idealis menedékhely a Schlei kozelében.
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich im Kappelner Stadtteil Kopperby in &uf3erst ruhiger
Wohnlage, nur etwa 160 Meter Luftlinie von der Schlei entfernt. Der Wander- und
Spazierweg direkt am Schleiufer liegt nahezu vor der Haustir und 1&dt zu erholsamen
Spazier gangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren entlang desWassersein.

Von hier genief3en Siedie Nahe zur Natur ebenso wie die gute Anbindung an die Stadt. Die
Kappelner Innenstadt mit ihrer schonen Hafenpromenade, der historischen Klappbrticke
und dem bekannten Heringszaun ist schnell erreichbar. In rund 2 Kilometern Entfernung
befinden sich mehrere Super mérkte sowie weitere Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf.

K appeln verfiigt Giber eine sehr gute Infrastruktur mit Arzten, Schulen, Restaurants,
vielfaltigen Freizeitangeboten und einem eigenen kleinen Krankenhaus, das eine
wohnortnahe medizinische Versorgung sicher stellt.

Die Schlei-Region zahlt zu den schénsten Landschaften Schleswig-Holsteins. Der rund 42
Kilometer lange Ostseefjord steht fiir Natur, Ruhe und maritimes L ebensgefiihl. Entlang der
Schlel bieten sich zahlreiche Wasser sportmaglichkeiten —vom Segeln und Stand-up-
Paddling Uber Kajaktouren bishin zu gemutlichen Bootsfahrten auf dem Wasser. Alserste
nachhaltige Reiseregion Schleswig-Holsteins bietet sie zudem ein vielfaltiges Freizeitangebot
mit Rad- und Wanderwegen, kleinen Stranden und charmanten Hafenorten.

In der Umgebung befinden sich die beliebten Ostseestrande Weidefeld und Schénhagen —
letzterer bekannt flr seine beeindruckende Steilkiiste und weite Ausblicke Giber die Ostsee.
Hier finden Badegaste, Spazier ganger und Naturliebhaber beste Voraussetzungen fir
Erholung und Freizeit am Meer.

Uber die Bundesstrafe 203 besteht eine hervorragende Anbindung in Richtung Ecker nforde
und weiter nach Kiel. Auch Flensburgist gut erreichbar.

Diese Lage vereint Ruhe, Natur, Wasserndhe und Erreichbarkeit —ideal fur alle, diedas
maritime L ebensgefiihl der Schlel und die Nahe zur Ostsee gleicher mafien schatzen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endener gieverbrauch betrégt 146.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1993.

Die Energieeffizienzklasseist E.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ingmar Bauer

Norder stral3e 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49461-80795820
E-Mail: flensburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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