Mohrkirch

Nadfedeles ingatlan egy nagy, parkositott
természeti telken, félreeso helyen.

VP azonosit6: 25173017

VETELAR: 699.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 150 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 6.167 m?
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Attekintés

25173017
ca. 150 m2
Nyeregteto
7

2

1870

2 x Bedllo, 3 x
Felszini parkolohely

699.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022

Teljeskoruen feldjitott
Szilard

Terasz, Szauna,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
28.08.2035 188.74 kWh/mz2a
F
Olaj
1870
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Az elso benyomas

Torténelmi nadtetos haz egy félreeso, parkos kérnyezetben — ahol a hagyomany
talalkozik a modernitassal. Udvozoljik egy torténelemmel atitatott, mégis modern
lakhatasi kényelmet kinalé ingatlanban. Ez a kivételes, nadtetos haz, amely 1870-bol
szarmazik, az 1990-es években, majd 2008 és 2025 kozo6tt gondosan feldjitottak és
modernizaltak. Az eredmény egy vidéki kdria, amely a hagyomanyos bajt a modern
kényelemmel 6tvozi. A tagas, 150 m2-es lakotér hét helyiségben oszlik el — koztik két
hivogato6 nappali, egy hangulatos olvaso6terem, egy hivatalos étkezo és harom kényelmes
halészoba. Két modern zuhanyzos flrdoszoba, egy 2008-ban beépitett (2022-ben
részben felljitott) beépitett konyha, egy haztartasi helyiség és egy taroléhelyiség teszi
teljessé a lakoteret. Az ingatlant kivalé minoségu, tomorfa melléképuletek (2023)
egészitik ki, melyeket 6ntott betonlapra épitettek: egy dupla kocsibeallo kényelmes, kb.
2,40 m-es bejarati magassaggal, amely idedlis magasabb jarmuvek vagy lakékocsik
szamara, valamint egy modern, lapostetos, kb. 29 m? alapteriletu kerti haz, amely
szaunat is magéban foglal, és tovabbi teret kinél a pihenésre, hobbikra vagy vendégek
fogadasara. Kilon elonyt jelent a modern éplilettechnika: egy 10 kWp-s fotovoltaikus
rendszer (2023) két 4,75 kWp-s akkumulatoros taroléval — a fenntarthat6 és
koltséghatékony energiaellatas érdekében. Az Gjonnan telepitett, hatékony és
megbizhatd Viessmann olajtiizelésu kdzponti futési rendszer (2023) kellemes meleget
biztosit az egész hazban. Tovabbi kilonlegesség a kétszarnyd, tavirdnyitdsi Hormann
kapu (2023), amely kiegésziti az elegans udvart, és tovabbi kényelmet és biztonsagot
nyujt. 2025-ben az ingatlan friss festést kapott: a teljes homlokzat, a kiilso ablakkeretek,
a redonydk, a bejarati ajtd, az oldalsé bejarati ajtd és az olajtarolo ajtajat Ujrafestették —
ez tovabbi bizonyitéka a haz folyamatos karbantartasanak és kivalg altalanos
allapotanak. A telek teljesen korulvéve van egy vadvédelmi keritéssel. Az ingatlanon
belll harom tertlet talalhatd, amelyeket vadvédelmi keritések valasztanak el egymastol.
Egy masik terlletet egy 1,60 méter magas dréthalds kerités vesz koril teljesen, és két
dréthélos kapun keresztil kdzelitheto meg. Ez idedlis edzo- és jatszotér az allatok
szamara — kulénosen a kutyatenyésztok szamara. Ugyanakkor a gyerekek biztonsagos
és védett kornyezetet talalnak a felndvéshez — tavol a forgalomtdl, zéldovezetben,
rengeteg térrel a jatékra és a felfedezésre. Az ingatlanon harom t6 biotdp is talalhatoé.
Kilénosen figyelemre méltd, hogy az ingatlant teljes batorzattal értékesitik. Az ingatlan
kézzel készitett, kivald minoségu és stilusos olasz és angol vidéki stilusu butorokkal,
szamos elegans keleti szonyeggel, valogatott mennyezeti és fali lampéakkal, egyedi
gyartasu beépitett szekrényekkel, exkluziv Stressless fotelekkel és lenyugézo muvészi
nyomatokkal rendelkezik — a kényelem, a stilus és a minoség tokéletes keveréke. Egy
John Deere kompakt traktor funyiré tartozékkal, valamint kulénféle Stihl kerti szerszamok




és felszerelések is tartoznak hozza — praktikus kiegészitok a hatalmas birtok
gondozasahoz. Az ingatlan egy lenyug6zo, 6167 m2-es telken fekszik, csendes, félreeso
helyen. A parkos kornyezet, az érett fak, az alméskertek és a tdgas nyitott terek a béke
€s a nyugalom oazisava teszik ezt a helyet. Akar tagas csaladi otthonrdl, nyaralohelyrol,
kutyabaratoknak vagy kreativ menedékhelyrol van sz6 — ez a nadtetos haz szamtalan
lehetoséget és olyan hangulatot kinal, amelyet mashol ritkan talalni.
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Részletes felszereltség

Highlights im Uberblick:

Baujahr 1870, umfassend saniert und modernisiert (1990er, 2008—2025)
Parkahnliches Grundstiick mit ca. 6.167 mz2 in idyllischer Alleinlage

Neue Haustechnik: Photovoltaikanlage 2023 (10 kWp) mit 2 x 4,75 kWp Batteriespeicher
& Viessmann-Olzentralheizung (2023)

Landhaus-Einbaukiiche von Nobilia aus 2008, erganzt und erweitert in 2022

Frischer AuRRenanstrich 2025: Fassade, Fensterrahmen, Fensterladen, Haustur,
Nebeneingangstir, Heizoéllagerraumtir

ca. 150 m2 Wohnflache mit 7 Zimmern (Wohn-, Lese- und Schlafrdume)

Zwei moderne Duschbader + Hauswirtschaftsraum + Abstellraum

Nebengebaude (2023): Doppelcarport (Einfahrtshohe ca. 2,40 m) + Flachdach-
Gartenhaus (ca. 29 m2) mit Sauna

Hoérmann-Hoftor (2023): zweifligelig, fernbedienbar gesteuert

Grundstlick komplett gefriedet mit Wildschutz- und Stabmattenzaunen.

Mobliert verkauft: hochwertige italienische Moébel, Perserteppiche, Lampen, Kunstdrucke,
Einbauschrénke, Stressless-Sessel

Mitverkauft: John Deere Kleintraktor sowie diverse Gartengerate und -werkzeuge von
Stihl

Aufgrund des exzellenten Erhaltungszustandes bzw. Modernisierungsgrades und einer
Komplettausstattung wartet diese erstklassige Immobilie auf neue Eigenttiimer, die das
besondere suchen.
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Minden a helyszinrol

Das Anwesen liegt in 24405 Mohrkirch, eingebettet in die sanfte Hugellandschaft Angelns
nahe Schlei und Ostsee — dort, wo andere Urlaub machen. Weite Felder, alte Knicks und
historische Gutshofe pragen die Umgebung und schenken dieser Region ihren
unverwechselbaren Charme. Wer hier lebt, geniel3t Ruhe, Naturverbundenheit und eine
wohltuende Privatsphare — ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu mussen.

In den nahegelegenen Orten und Stadten Satrup, Stderbrarup, Kappeln, Schleswig,
Flensburg und Eckernférde finden sich Einkaufsmdoglichkeiten, Gastronomie
(Fischlokale), Arzte/Tierarzte, Schulen und alles, was man fiir den Alltag braucht.
Gleichzeitig bietet die unmittelbare Nahe zu Schlei und Ostsee beste Voraussetzungen
fur abwechslungsreiche Freizeitgestaltung und Erholung:

Segeln, Radfahren, Reiten oder lange Spaziergange an weiten Stranden — hier wird jede
Jahreszeit zum Erlebnis.

Trotz der weitlaufigen Alleinlage ist die verkehrliche Anbindung komfortabel. Uber die B
201 erreichen Sie in kurzer Zeit Kappeln an der Schlei sowie die Kreisstadt Schleswig mit
ihrem ICE-Bahnhof. Von hier bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Hamburg und
Flensburg.

Der nachste Regionalbahnhof befindet sich im ca. 10 km entfernten Stderbrarup — mit
direkter Anbindung nach Kiel und Flensburg. Die Ostseestadt Flensburg ist mit dem Auto
in ca. 30 Minuten erreichbar, Kappeln in etwa 15 Minuten, Eckernférde in ca. 30 Minuten.
Die Landeshauptstadt Kiel liegt rund eine Stunde entfernt, die Metropolregion Hamburg
erreicht man in ca. 1,5 bis 2 Stunden.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 188.74 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1870.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ingmar Bauer

NorderstralRe 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49 461 - 80 79582 0
E-Mail: flensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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