Kappeln

Lako- és kereskedelmi épllet vonzo belvarosi
helyen.

VP azonosito: 25173016

VETELAR: 225.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 132 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 291 m?
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Attekintés

25173016 225.000 EUR

ca. 132 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

1 Kaufpreises

1865 Szilard
ca. 61m?

Terasz, Vendég
WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

27.08.2035 tanusitvany
243.11 kWh/m?a
G

Olaj
1865
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 1865-bol szarmazo, vegyes funkcidju épllet a torténelmi hangulatot
vonzo belvarosi elhelyezkedéssel 6tvozi. Kozvetlenll Kappeln gyalogosovezetében
talalhatd az ingatlan, amely sikeresen 0tvozi a laké- és kereskedelmi tereket. Az
épulet teljes terllete korllbelll 193 m?, ebbol nagyjabol 132 m? lakotér és kordlbeldl
61 m? lizlethelyiség a foldszinten. Az (izlethelyiség a kdvetkezokre oszlik: korilbelll
50 m? lizlethelyiség, amelyet jelenleg dohany- és magazinboltként hasznalnak;
kordlbeldl 4,9 m? irodaterdlet; és korilbelll 6,2 m? raktarhelyiség. A lakoterilet a
foldszinten és a tetotérben oszlik meg. Felujitasra van szlikség, klilonosen:
flrdoszoba felujitas; ablakcsere; tetoszigetelés; az olajtlizelésu kdzponti futési
rendszer korszerusitése (1988-ban telepitve); padldburkolat cseréje; és festés. igy
az ingatlan nemcsak bajos és elhelyezkedési elonydket kinal, hanem jelentos
fejlesztési potencialt is. A vevoknek lehetoségik van sajat elképzeléseik szerint
modernizalni a lako- és kereskedelmi tereket, és vonzo, vegyes funkcidju éplletet
|étrehozni Kappeln szivében. A gyalogosovezetben valé kivald elhelyezkedés nagy
gyalogosforgalmat garantal, és kiléndsen vonzoéva teszi az ingatlant
kiskereskedelmi vagy szolgaltato vallalkozasok szamara. Ugyanakkor az ingatlan
lenyugdzo lakoétereivel és kellemes kérnyezetével a varoskdzpontban —a Schlei-
0bdl, a kikodto, valamint a kavézok, éttermek és bevasarlokdozpontok kdzvetlen

kozelében.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Kappeln, direkt in der
FuBgangerzone. Kappeln ist ein beliebter Urlaubsort an der Schlei und zieht mit
seinem maritimen Flair, dem lebendigen Hafen sowie den zahlreichen Cafés,
Restaurants und kleinen Geschaften jedes Jahr viele Besucher an. Die Nahe zur
Ostsee, vielfaltige Wassersportmaoglichkeiten und das attraktive Umland machen

die Region zusatzlich zu einem gefragten Wohn- und Ferienstandort.

Neben der touristischen Anziehungskraft verfligt Kappeln Giber eine sehr gute
Infrastruktur:

Mehrere Kindergarten, eine Gemeinschaftsschule sowie ein Gymnasium sind vor
Ort. Zudem gibt es umfassende Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein
Krankenhaus, das eine gute medizinische Versorgung sicherstellt. Damit ist die

Stadt sowohl fur Familien als auch flir Kapitalanleger ein attraktiver Standort.

Kappeln ist verkehrstechnisch gut angebunden: Uber die B 199 besteht eine
Verbindung nach Flensburg und Schleswig, die B 201 fuhrt Richtung Schleswig und
weiter zur A7, und Uber die B 203 erreichen Sie Eckernférde und Kiel.

Der offentliche Nahverkehr wird durch regionale Buslinien sichergestellt.
Bahnanschllisse befinden sich in Stderbrarup (ca. 12 km) und Schleswig (ca. 40
km). Die Flughafen in Kiel und Hamburg ermoglichen Verbindungen zu nationalen

und internationalen Zielen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 243.11 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1865.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ingmar Bauer

NorderstraBe 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49 461-80795820

E-Mail: flensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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