Kappeln - Olpenitz

Exkluziv nyaraloapartman a Balti-tenger partjan
fekvo Olpenitz tdulohelyen, kozvetlenll a kikGtoben,
kilatassal a Schlei-re és a Balti-tengerre.

VP azonosité: 25173010

VON POLL
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VETELAR: 423.500 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 102,93 m2 . SZOBAK: 3
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Attekintés

25173010 423.500 EUR

ca. 102,93 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Bedll6 Szilard
ca.5m?2

Vendég WC, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz tanusitvany
02.06.2035 73.30 kKWh/m2a
B
Gaz
2020
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Az elso benyomas

Exkluziv lakhatasi kényelem véarja Ont ebben a kortilbeliil 103 m2-es apartmanban —idedlis
akar négy fo szamara. A 2. szamu apartman két modern ikerhéz egyikének foldszintjén
talalhat6, amelyek mindegyike négy stilusos apartmant tartalmaz, és egy szuper mar ket
tetgjén épiiltek. Az ikerhdzak kdénnyen megkdzelithetok lifttel vagy egy massziv kiilso
Iépcson keresztill. Ez az egyediilall6 épitmény 6tvozi a vérosi infrastruktarat az exkluziv,
tenger parti kornyezetben val6 élettel — egy jol atgondolt koncepci6, amely egyesiti a
funkcionalitast és a kényelmet. Az épitészet harmonikusan illeszkedik az OstseeResort
Olpenitz 6sszk épébe, a moder n dizajnt kivald minoségu anyagokkal és vilagos szobakkal
Otvozve. A magas mennyezet és a tagas ablakok kilonleges hangulatot teremtenek, amely
pihenésre és kikapcsol6dasr a csabit. A nappaliban talalhaté kandall6 otthonos meleget
biztosit. A nagy ablakokbdl |élegzetelallité panoramaskilatas nyilik a kikotore, a Schlei-
fjordra ésa Balti-tengerre. A valddi fa parketta és a padlofutésfeletti padldlapok kellemes
meleget biztositanak. K ét stilusosan berendezett hal6szoba agyakkal (egyenként 1,80 m
széles) és egyedi televizidkkal pihenteto alvast biztosit. A nyitott konyha funkcionalisan és
modern modon felszer elt hutoszekr énnyel, mosogat6géppel, tuzhellyel, siitovel,
kenyérpiritéval, kavéfozovel ésvizforraldval. Csabit a kozos fozésre és az étkezések nyugodt
Iégkdrben torténo élvezetére. A kikapcsolodas pillanataira privéat wellness-részleg all
rendelkezésre: afinn szauna és a beépitett esozteto zuhany személyes menedékké var azsolja
az apartmant. A friss balti-tengeri levegot a privét erkélyen élvezheti. | nnen lenyugozo
kilatas nyilik a Balti-tengeri tdiilohely kikotojére, a Schlei torkolatara és a nyilt Balti-
tengerre— lenyug6zo panorama a nap barmely szakaban. Az apartmanhoz egy k6zos, 270
m2-es tetoterasz istartozik, ahonnan panoramaskilatas nyilik a kérnyékre—idealisa nap
végén a kikapcsolddashoz. Ezenkivil az apartmanhoz tartozik egy korilbeltil 5 m2-es privat
tarol6helyiség az épulet alagsor dban — kényelmesen ker ékpar ok, strandfelszer elések vagy
személyestargyak szamara. Tovabbi elony: Sajat parkolohellyel rendelkezik egy k6zos,
Osszesen nyolc férohelyes parkoldban — védett, kényelmes és kdzvetlentl az éplilet mellett. A
parkoléhely sajat fali toltoallomassal van felszer elve, igy kényelmesen feltéltheti elektromos
jarmuvét a helyszinen. A lakasteljes bltorzattal elad6. Minden buitor, berendezés és

felszer elés benne van a vételdrban — a stilusos butor okt6l és a moder n konyhéatdl kezdve a
azonnal elkezdheti nyaralasat, vagy késedelem nélkiil bérbe adhatja a lakast nyaraloknak. A
Balti-tengeri Olpenitz Udulohely kikétoi sétanyan taldlhat6 apartman idedlis kiindulépont a
pihenéshez és a tevékenységekhez. A kozeli Weidefelder strand — beleértve a kutyastrandot is
—minddssze néhany perc sétarataladlhato. Hasznélja ki ezt a lehetoséget: Harom tovabbi
vonzo nyar al6apar tman is megvasar olhat6 ugyanabban az éplletben. | dealis befektetoknek
vagy nagyobb helyigényu vasar|éknak.
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Minden a helyszinrol

Das OstseeResort Olpenitz liegt in einzigartiger Lage direkt an der Ostseeim Nordosten
Schleswig-Holsteins und gehdrt als Ortstell zur Stadt Kappeln. Auf dem Gelande eines
ehemaligen Marinestitzpunkts entsteht hier eine der groften maritimen Ferienanlagen
Nor deuropas— eingebettet zwischen der offenen Ostsee und der Schlei, Deutschlands
einzigem Ostseefjord.

Die besondere L age am Wasser, die moder ne Ar chitektur sowie die Verbindung von Natur
und Infrastruktur machen das Resort zu einem gefragten Standort fur Erholung,
Wasser sport und hochwertige Ferienimmobilien.

Nur etwa 6 Kilometer westlich liegt das Stadtzentrum von Kappeln, einem staatlich
anerkannten Erholungsort mit maritimem Charakter und rund 9.000 Einwohnern.

Die Stadt bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und vereint kleinstadtische L ebensqualitét
mit vielféltigen Angeboten fur Alltag, Freizeit und Tourismus:

Bildung & Betreuung:

Mehrere Kindergérten

Eine Grundschule

Eine Gemeinschaftsschule mit gymnasialer Ober stufe

Ein Gymnasium

Gesundheitsver sorgung:

Ein moder nes Krankenhaus

Zahlreiche Haus- und Fachar ztpraxen, Apotheken und Physiotherapien

Einkaufen & Nahver sorgung:

Diverse Supermarkte (EDEKA, REWE, Aldi, Lidl, u.?a.)

Baumarkt, Drogerien und Fachgeschéafte




Eine lebendige Einkaufsstrafe mit Boutiquen, Backereien, Feinkostladen und Wochenmar kt

Maritimes & Freizeit:
Hafenanlage mit mehreren Yachthafen
Restaurants, Cafés, Bars und Kneipen mit direktem Blick aufs Wasser

Kino, Veranstaltungszentrum (, Kiek In!*) und saisonale Events wie Hafenfeste oder
Fischmarkte

Schiffsanleger fur Ausflugsfahrten auf der Schlei und Ostsee

Durch die Kombination ausidyllischer Lage am Wasser, hervorragender Infrastruktur und
touristischer Attraktivitat ist Kappeln ein beliebter Ort zum Leben, Verweilen und
Investieren —und das OstseeResort Olpenitz profitiert unmittelbar von dieser Nahe.

Trotz der naturnahen Lageist das OstseeResort Olpenitz sehr gut erreichbar:

Mit dem Auto:
Aus Richtung Hamburg Gber die A7 (Abfahrt Rendsburg/Budelsdorf) ? weiter Uber die
B203 Uber Eckernférde nach Kappeln

Aus Richtung Flensburg tUber die B199 und B201 bis Kappeln
Ab Kappeln weiter iber den Ortsteil Ellenberg und die Ostseestraf3e direkt ins Resort
(ausgeschildert)

Mit der Bahn:
Bahnhof Stderbrarup (ca. 18?km entfernt), erreichbar tber Kiel, Schleswig und Husum

Von dort aus Weiterfahrt mit dem Regionalbus oder Taxi nach Kappeln bzw. direkt ins
OstseeResort.

Offentlicher Nahverkehr und Mobilitat vor Ort:

Linienbusver bindung zwischen Kappeln und dem OstseeResort (Haltestelle,, Olpenitz
Ostseeresort”)

Fahrradverleih, E-Scooter, Carsharing sowie dasregionale SMIL E24-M obilitatskonzept mit
On-Demand-Bussen (NAH.SHUTTLE)
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 73.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2020.

Die Energieeffizienzklasseist B.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ingmar Bauer

Norder stral3e 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49461-80795820
E-Mail: flensburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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