Glucksburg

Kivalo helyen talalhato, favazas épitésu vidéki haz az
amerikai keleti parti stilusban.
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ca. 175 m?
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2005

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

990.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Fakeret

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 86.41 kWh/m2a
03.07.2034

C
Tavfutés

2005
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Az elso benyomas

Udvozoljiik amai otthonaban Gliicksburgban! Ez a csillogé fehér vidéki haz, amely az
amerikai keleti part stilusdban éplilt, egy dombteton all, egy maganut végén. A 2005-ben
éplilt, tokéletesamerikai esztétika szerint, mégis német szabvanyok szerint épiilt bajos vidéki
haz vizszintes faburkolattal, zsindelyekkel a Iépcsozetes tetokon, oromzatokkal és
tetoablakokkal, természetes ko alapokkal és kéményekkel, oszlopokkal a fedett verandan,
valamint diszes zsalugater estokos ablakokkal rendelkezik. Mindannyian felismerjik ezeket
a hihetetlentll hangulatos és gyonyoru hazakat az amerikai filmekbol és tévésor ozatokbdl,
ahol gyakran foszer epet jatszanak. Az érett birtok, amelyet 6reg gyimalcsfak, tolgyek és
blkkfak tarkitanak, ésttbb szdz énekesmadar hemzseg benne, igazi gyongyszemmé teszi ezt
az ingatlant. Osszel alombozat az indian nyar éénk szineiben ragyog. Mivel a szomszédos
ingatlanok messze a fak mogott helyezkednek el, az ingatlan teljes elszigeteltség ér zetét kelti.
Ez a bdjosvidéki haz &om mindazok szamara, akik stilusos és kényelmes életet keresnek
festoi kornyezetben. A nagyvonall elrendezés és a kivald minoségu kivitelezés exkluziv

lak 6k 6r nyezetet biztosit. A nagy udvaron talalhat6 egy gar azs két egyszemélyes
parkoldhellyel, elektromos ajtdkkal, eloszobaval és egy tovabbi kiltéri parkoléhellyel. A
vilagos és tagas konyha oldalso bejérattal, konyhaszigettel, kivald minoségu kékko
munkalapokkal és nagy gaztuzhellyel bliszkélkedhet. A konyha melletti eloszoba egy masik
oldalso bejaraton keresztll biztosit hozzaférést a kerthez. Mindkét szoba a tetore nyilik. Egy
kazettas duplatolGajtd kot dssze a konyhat az étkezovel, lehetové téve a csaladi és bar ati
étkezéseket anélkil, hogy a szakéacsot ki kellene zarni. Innen kdzvetlenil a fedetlen hatso
verandéra vagy a tagas nappaliba lehet bejutni. Ez a nappali két szintes, ésgalériaval, latszd
mennyezeti gerendakkal ésfehérre pacolt duglaszfenyo mennyezettel lenyugdzo. A
nappalibdl dupla ajtok nyilnak a fedett verandara. A nappalihoz csatlakozik a nyitott
eloszoba, ahonnan egy nagyvonall, elegans falépcso vezet az emeletre. A folyosor él egy
kazettas dupla ajt6 vezet a vildgos konyvtar szobéba, ahol méarvany kandalld, beépitett
polcok és egy hosszu ablakiléstalalhato, amely hivogat Ulo- vagy feklidési Iehetoséggel.
Szintén afoldszinten, az étkezo melletti masik folyosor 6l megkozelitheto, talalhato egy
stilusos vendég WC, mellette pedig a haztartasi helyiség, amely moso- és szér itdgép
csatlakozasi |ehetoséget, valamint boséges taroldhelyet kindl. A folyoso végén talalhat6 egy
masik szoba, bdjos kiugr 6 ablakkal, ahonnan kilatas nyilik a patakra ésatora. Az emelet
lenyug6zo elrendezésével és kivald minoségu kidolgozasaval. A fénypont kétségtelenil a
tagas, keleti fekvésu haldszoba, ahonnan a galériara és egy gar dr 6bszobara lehet kijutni.
Innen jutunk a szomszédos flirdoszobéba, ahol szabadon all6 dizdjner ké&d, zuhanyzo, bidé,
WC ésegy dizajner kerdmia mosdoval ellatott mosdoszekrény taldlhato. A kadbdl télen és
tavasszal a padl6tél a mennyezetig éro ablakokon keresztiil a Rider-tora csodélhatjuk a
pihenést. Egy masik szoba kilatassal és egy tovabbi zuhanyzo WC-vel teszi teljessé az emelet
kényelmét. Az alagsor ban taldlhato egy nagy, futétt szobaiis, 2 ablakkal, ahonnan akertre




nyilik kilatas.
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Részletes felszer eltseg

- Warme und Warmwasser Uber Fernwér me (Stadtwer ke Flensburg)

- Vollholzktiche mit Klicheninsel, Blausteinar beitsplatten, Gasherd und Doppelschiebetir
zum Esszimmer

- Bodenbeldge mit 2,5 cm starken Eichenholzdielen und Blausteinboden tber
FulRbodenheizung im Foyer, Kiiche, Klichennebenraum und GasteWC

- Sisalteppichboden im Teilkeller

- Holzeinbaur egale und Einbauschranke

- marmorverkleideter Kamin mit Kassetteneinsatz in der Bibliothek

- einzelne Wande mit Ralph-L auren-Tapeten im L ong-1sland-Stil

-im EG Lichtschalter und Steckdosen aus Por zellan

- Haussockel und Schornstein natursteinverkleidet

- doppelver glaste dlide-hung Holzschiebefenster (zum Wetter schutz aufRen mit Aluminium
belegt)

- Insektenschutzgitter

- US-amerikanische Tlr- und Fenster beschlage

- Zierfensterladen

- Zierleisten im Innenbereich an Fenstern und Tren, Fuldleisten und Deckenprofile

- im Master bad freistehende Badewanne, Bidet und Designkeramikwaschbecken

- kunstlerisch gestaltetes Waschbecken im Gaste-WC

- Wohnzimmer offen Uber zwei Ebenen mit Galerie, sichtbaren Deckenbalken mit
weil3lasierter Douglasienholzverkleidung der Decke

- Holzterrasse und US-amerikanische, Giberdachte Porch (Veranda)

- Anschlussfiir AuRenwhirlpool ist vorbereitet

- Sat-TV Anschluss

- Glasfaseranschluss beantragt und bezahlt

- Garagenhaus mit zwei Stellplatzen und Vorraum, elektrische Garagentore,
Starkstromleitungen fur eine kiinftige Wallbox und einen kiinftigen Outdoor Whirlpool sind
ber eits anschlussber eit verlegt worden
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Minden a helyszinrol

Das exklusive Landhaus befindet sich in einer begehrten Wohnlage Glucksburgs, eingebettet
in eine malerische Umgebung mit saisonalem Blick auf den Riider See und Bach.

Glucksburgist eine attraktive Kleinstadt mit ca. 6.000 Einwohnern im auf3ersten Norden
Schleswig-Holsteins. Die Stadt liegt direkt an der Flensburger Forde und wird fir ihre
historischen Sehenswirdigkeiten und das maritime Flair geschatzt.

Fir Segelfreundegibt esin der Nahe den Flensburger Segelclub, die Hanseatische

Y achtschule und den Club Nautic.

Die Stadt kann auf eine lange Geschichte zur tickblicken und ist besonder s bekannt ftr ihr
imposantes Wasser schloss Glicksburg. Das Schloss, eine der bedeutendsten
Renaissanceanlagen Nordeuropas, thront majestétisch Uber der Stadt und ist ein
beeindruckendes Zeugnis ver gangener Jahrhunderte. Die Stadt beher ber gt ebenfalls eine
charmante Altstadt mit historischen Gebauden, kopfsteingepflasterten Gassen und
einladenden Platzen, welche zum Verweilen einladen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nahegelegene Bundesstrafiie B199
gelangen Sie nach lediglich ca. 10 km schnell und bequem nach Flensburg (ca. 90.000
Einwohner), zur dénischen Grenze und zur Autobahn A7. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut, mit regelmafiigen Busverbindungen in
die Innenstadt von Glucksburg und zu den umliegenden Ortschaften.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind in der Néhe vorhanden, was
die Lage zusatzlich attraktiv fir Familien und Berufspendler macht. GenieRen Siedie
Vorzlige einer ruhigen Wohnlage verbunden mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung
und der N&he zur Natur.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2034.

Endenergieverbrauch betréagt 86.41 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2005.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ingmar Bauer

Norder stral3e 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49461-80795820
E-Mail: flensburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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