Frankfurt am Main — Nieder-Erlenbach

Lakopark, amely eltlso és hatso épiletekbol all

VP azonositd: 25001207

VETELAR: 795.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 321,26 m2 « FOLDTERULET: 382 m?2
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Attekintés

25001207 795.000 EUR
ca. 321,26 m? Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
1971 _ MwsSt.) des
1 x Felszini beurkundeten
park}oléhely, 3 X Kaufpreises
Garazs Szilard
ca. 321 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 172.60 kWh/m?2a
05.08.2035

F
Gaz

1971
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Az ingatlan

’ VON POLL

Capital
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’ea%éq o www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Nieder-Erlenbach szivében két, kbzponti helyen talalhatd, tagas apartmanokkal
rendelkezo tobblakasos haz elado. Az eliilso épllet 1971-ben éplilt, mig a szomszédos
hatso épllet, amely 1964-ben éplilt, teszi teljessé az egyuttest. Az ingatlan teljes
bérbeadhato terllete korulbelll 321 m2. Az elllso éplletben hdromszobéas apartmanok
taladlhatok. A két éptlet mellett a komplexumhoz tartozik egy garazs és egy dupla garazs,
valamint egy kiltéri parkol6hely. Az ingatlan futését gaz kézponti futés biztositja. Az
ellilso épllethez teljes pince tartozik, mig a hatso éplilet taroléi a fold felett, a gardzsok
mellett talalhatok. A jelenlegi atlagos bérleti dij kortlbeltl 10,30 eurd
négyzetméterenként. Az épuletben talalhato vitrin is bérelheto évi 80 eurdért.
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Minden a helyszinrol

Nieder-Erlenbach, liegt in den stdlichen Auslaufern am gleichnamigen Erlenbach. Die
Frankfurter Hauptwache liegt circa 14 Kilometer entfernt, Bad Vilbel etwa 5 Kilometer. Im
Sudwesten liegt Harheim und im Stdosten Massenheim jeweils drei Kilometer entfernt.

Die Auffahrt Frankfurt Nieder-Eschbach an der A661 erreicht man in 15 Minuten. Uber
die Buslinien 25 (Berkersheim/Harheim), 27 (Preungesheim) und 29 (Nordwestzentrum)
ist der Ort an die S6 in Berkersheim bzw. die U2 in Nieder-Eschbach angebunden. Die
Buslinie 65 verbindet den Ort mit Bad Vilbel und Bad Homburg Ober-Erlenbach, wéahrend
die Linie N4 in allen N&chten den Anschluss an das Frankfurter Nachtbusnetz herstellt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 172.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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