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Brilon
Grol3zugiges Einfamilienhaus mit Retro-Charme, in
ruhiger Lage

VP azonosito: 26198013

VETELAR: 220.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 185,77 m2 ¢ SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 667 m?
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Attekintés

26198013 220.000 EUR
ca. 185,77 m? Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1969 Szilard
L Terasz, Vendég WC,
2 Felezini Szauna, Kandallé,

parkolohely, 1 x

Gar azs Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Az ingatlan

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1969 bietet eine Wohnfléche von ca.185,77 m2 auf
einem grof3ztgigen Grundstiick von ca. 500 m2. Die Immobilie befindet sich in

sanier ungsbedirftigem Zustand, sodass Sie zahlreiche M églichkeiten zur individuellen
Gestaltung und M oder nisierung vorfinden. Das Haus wur de ber eits fertiggestellt und
besticht durch eine offene Bauweise, dieflr ein angenehmes Raumgefuhl sor gt und
vielfaltige Nutzungskonzepte er maoglicht.

Die Aufteilung umfasst insgesamt 7 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 1 Badezimmer.
Diese Raumanzahl bietet ausreichend Platz fir Familien und all jene, die ein zusétzliches
Arbeits- oder Gastezimmer bendtigen. Fiir eine behagliche Wéarme sor gt die vorhandene
Zentralheizung.

Bereitsbeim ersten Eindruck tber zeugt das Haus dur ch seine mar kante, weil3e Fassade mit
einem ar chitektonisch inter essant geschnittenen Dach sowie umliegender Bepflanzung. Die
Front des Hauses liegt in einer ruhigen Wohngegend mit Ausblick auf die umliegende
Nachbar schaft und sanfte Hiigellandschaft.

Der Wohnbereich zeichnet sich durch grof3ziigige Fenster flachen aus, die viel Tagedlicht in
den Raum lassen und einen angenehmen Blick ins Grline ermoglichen. Die grof3e
Fensterfront sowie Parkettboden unterstreichen die offene Bauweise und laden zum
Verweilen ein. Die Sitzlandschaft und Wandverkleidungen aus Holz verleihen dem Raum
einen klassischen Charakter, der sich in anderen Bereichen des Hauses wieder findet.

Ein weiteres Highlight stellt die Galerie im Dachgeschoss dar, die durch ihre Dachschrége
und die grofRen Fensterflachen besonders hell wirkt. Von dort bietet sich ein weiter Blick in
die Umgebung und die Vielseitigkeit dieses Raumes ermaglicht etwa die Nutzung als
Arbeitszimmer oder Bibliothek.

Das Esszimmer ist mit einem gemauerten Kamin ausgestattet und wird von maf3gefertigten
Bicherregalen dominiert, was dem Raum eine besondere Atmosphére verleiht. Die Decken-
und Wandverkleidungen aus Holz sowie der angrenzende Sitzber eich sorgen fir
Gemitlichkeit und unterstreichen die klassische - Retro-Char me Ausstattung.

Die K liche prasentiert sich mit funktionaler Einbaukiche, zeittypischen Fliesen und grof3em
Fenster. Hier haben Sie Platz fir die individuelle Umgestaltung nach Ihren Vorstellungen.

Im Eingangsbereich erwartet Sie eine Empore mit beeindruckendem L uftraum und




dekorativen Hangependelleuchten. Offene Treppen und Holzelemente fiihren durch das
Haus und betonen nochmals die offene Bauweise. Die Ausstattung entspricht insgesamt
einfacher Qualitéat, sodass Sie mit einer Sanierung den Grundstein fur Ihr zukinftiges
Zuhause legen kénnen.

Energieausweisin Bearbeitung

Sie profitieren von einer grol3ziigigen Wohn- und Grundstiicksflache sowie von den

M 6glichkeiten, dieses Haus nach | hren ganz per sonlichen Winschen zu gestalten. Der
sanierungsbedarf bietet Ihnen erhebliche Gestaltungsfreiheit.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Einfamilienhaus mit Potential zu entdecken und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Részletes felszer eltseg

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit flexibler Nutzungsmoglichkeit. Die vorhandene
Einliegerwohnung bzw. die separaten Biroraume eignen sich ideal fur

M ehr gener ationenwohnen, die Vermietung, ein Homeoffice oder eine selbststandige
berufliche Tatigkeit.

Garage

Geraumige Garage mit ausreichend Platz fir ein Fahrzeug sowie zusétzliche
Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader, Werkzeuge oder Gartenger ate.

Zusatzlich zur Garage stehen zwei komfortable Aul3enstellplatze direkt auf dem Grundstiick
zur Verflgung und bieten ausreichend Parkmaoglichkeiten fir Bewohner und Géaste.
Garten

Attraktiver Garten mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. |deal zum Entspannen, fir
Familien mit Kindern, zum Gértnern oder fir gesellige Stunden im Freien. Die Grunflache
bietet ausreichend Platz fur Freizeitaktivitaten und individuelle Gestaltungsideen.
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Minden a helyszinrol

Brilon, eingebettet im Her zen Nordrhein-Westfalens, besticht durch seine ausgewogene
Mischung aus solider Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitat. Die mittelgrof3e Stadt
mit etwa 25.000 Einwohnern bietet Familien ein sicheres und har monisches Umfeld, das
durch eine stabile Bevolkerungsstruktur und ein vielfaltiges Angebot an regionalen
Dienstleistungen gepragt ist. Hier verbinden sich landliche Ruhe und eine funktionierende
Infrastruktur, dieden Alltag angenehm und sorgenfrei gestaltet. Die Stadt Giber zeugt mit
einem hohen Sicherheitsstandard und einer familienfreundlichen Atmosphare, die besonders
fur junge Familien und Kinder ideale Voraussetzungen schafft.

Die unmittelbare Umgebung préasentiert sich alsein Ort, an dem sich Familien rundum
wohlfuhlen kénnen. Zahlreiche Spielplatze und Sportmaglichkeiten sind in wenigen
Gehminuten erreichbar und laden zu aktiver Freizeitgestaltung im Freien ein. So sind
beispielsweise Spielpléatze bereits nach etwa drei Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend
vielfaltige Sportanlagen in nur funf bis sechs Minuten erreichbar sind. Diese Néhe fordert
nicht nur die koérperliche Entwicklung der Kinder, sondern starkt auch das
Gemeinschaftsgefiihl und die soziale Vernetzung innerhalb der Nachbar schaft.

Fur Familien mit Kindern bietet Brilon ein umfangreiches Bildungsangebot in unmittelbarer
N&he. Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sind in einem Radius von funf bis
sechzehn Minuten zu Ful erreichbar, darunter die Stadtische Katholische Grundschule
Ratmerstein sowie die Heinrich-L bke-Schule und das Berufskolleg fir Wirtschaft und
Verwaltung. Kindergarten wie das K atholische Familienzentrum St. Maria im Eichholz sind
ebenfalls bequem in etwa elf Minuten zu Ful3 erreichbar. Diese kur zen Wege er moglichen
eine stressfreie Organisation des Familienalltags und schaffen eine vertrauensvolle
Umgebung fir die Entwicklung der Kinder.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung ist Brilon hervorragend aufgestellt. Apotheken,
Arzte und Zahnarzte sind innerhalb von etwa dreizehn bisvierzehn Minuten zu FuR
erreichbar, was gerade fir Familien mit kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an
Sicherheit bedeutet. Das Stadtische Krankenhaus Maria-Hilf ist in rund 31 Minuten zu Fuf3
erreichbar und sorgt fiir eine umfassende medizinische Versorgung. Erganzt wird das
Angebot durch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten wie Super méarkte und Discounter, diein
zehn biszwdlf Minuten zu Ful erreichbar sind, sodass der tagliche Bedarf bequem gedeckt
wer den kann.

Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr rundet das
familienfreundliche Gesamtbild ab. Bushaltestellen wie Nordring und L erchenstral3e sind




nur etwadrei Minuten zu FulR entfernt, wahrend der Bahnhof Brilon Stadt in etwa 15
Minuten zu Fuld erreichbar ist. Diese Verbindungen ermdoglichen eine flexible M obilitat fr
die ganze Familie, sei esflur den Schulweg, Freizeitaktivitaten oder den Weg zur Arbeit.

Insgesamt bietet Brilon Familien ein behagliches und sicheres Zuhause in einer lebendigen
Gemeinschaft, die durch ihre naturnahe L age, das vielféaltige Bildungs- und Freizeitangebot
sowie die ausgezeichnete I nfrastruktur Gberzeugt. Hier finden Familien den idealen Ort, um
gemeinsam zu wachsen, sich zu entfalten und eine gltickliche Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

www.von-poll.com
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