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Attekintés

25198015 71.000 EUR
ca. 42,3 m? Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2023
1901

: Karbantartott
2 x Felszini 14
parkoléhely Szilard

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai
01.08.2026 tanusitvany
238.30 kWh/m?a
G
Elektromossag
1984
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Az ingatlan
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

ime — a foldszinti lakas, amit keresett: j6l karbantartott, bajos, és egy 1901-bol szarmazo
torténelmi épuletben talalhato. Kortlbelll 42,3 m2 lakéterével idedlis egyedilallok vagy
parok szamara, akik értékelik a korabeli ingatlanok egyedi jellegét a modern lakhatasi
kényelemmel és a j6l megtervezett elrendezéssel kombinalva. A lakas 2021 és 2023
kozott atfogé modernizacion esett at, beleértve a firdoszobat, a konyhat, a belso ajtokat,
a padléburkolatot, a vakolatot és a tapétat. A kandall6 otthonos meleget biztosit, amelyet
elektromos radiatorok egészitenek ki. Kivil egy Uj kerti fészer (2022) talalhato praktikus
tarolohellyel és egy Ujonnan tervezett terasz (2023) kerlt kialakitasra — tokéletes a
szabadtéri pihenéshez. Az (] ablakok és a modern bejarati ajto fokozza a biztonsagot,
optimalizélja a természetes fényt és javitja az energiahatékonysagot. Ez a lakas
lenyug6zo a térténelmi hangulat és a modern lakhatasi kényelem sikeres 6tvozésével. A
berendezési targyak és berendezések jol karbantartottak és funkcionalisak, a
kdzelmultbeli modernizaciok pedig észrevehetoen fokozzak az életélményt. Idealis
azoknak a vasarloknak, akik karakteres és bajos, azonnal kéltézheto otthont keresnek —
feldjitasok nélkil. Amennyiben érdeklodik az ingatlan irant és tovabbi informaciora van
sziiksége, vagy szeretne idopontot egyeztetni a megtekintésre, kérjik, ne habozzon
kapcsolatba Iépni vellnk.
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Részletes felszereltség

- 2021: Bad saniert,

-Innentliren erneuert

- Laminat erneuert

- Innenputz und Tapezieren

- Kiiche neu

- Heizkorper erneuert

- Kamin wurde eingebaut

— 2022 Gartenhaus

-2023: Terrasse neu verlegt, Neue Fenster
neue Wohnungseingangstur
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Minden a helyszinrol

Alme ist der gré3te Ortsteil der alten Hansestadt Brilon und bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit allen Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs.

Bis Ende 1974 selbstandige Gemeinde liegt an der Grenze zu Bad Winnenberg und
damit im Ubergangsbereich von Sauerland und Paderborner Land beziehungsweise
Birener Land.

Brilon selbst ist in wenigen Minuten erreicht, auch die Anbindung an das nahe gelegene
Paderborn und die Autobahn A 44 kann man als ausgezeichnet beschreiben.

Viele Radfahrer bezeichnen den Alme-Radweg als eine der schonsten Radrouten
Nordrhein-Westfalens. Er fuhrt von Brilon im Sauerland entlang des Flusses Alme in die
alte Kaiser- und Bischofsstadt Paderborn. Radler kdnnen ab der Quelle im Briloner
Ortsteil Alme bequem entlang des Flusses bis zur Mindung in die Lippe bei Schlof3
Neuhaus radeln.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.8.2026.

Endenergiebedarf betragt 238.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961 -96 26810
E-Mail: brilon@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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