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Brilon

Egy alomotthon — az idilli csaladi haz

VP azonositd: 25198026

VETELAR: 345.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 180,24 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 854 m?2
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Attekintés

25198026 345.000 EUR

ca. 180,24 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 279.20 kWh/m?2a
04.09.2035

H
Gaz

1950
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban: Ez a jol karbantartott, 1950-ben épiilt csaladi haz korilbeldl
180,24 mz2-es tagas lakoterulettel bliiszkélkedhet, és egy koriilbelll 854 m2-es telken
fekszik egy csendes lakodvezetben. Az ingatlan az idotlen épitészetet a modern lakhatasi
kényelemmel 6tvozi, boséges teret és sokoldall lakhatasi lehetoségeket kinalva csaladok
€s parok szamara egyarant. A hazban 6sszesen hat szoba talalhatd, koztiik négy
kényelmes halészoba, amelyek minden csaladtag szamara privat pihenohelyet
biztositanak. Két aranyos flirdoszoba biztositja a kényelmet az egész csalad és a
vendégek szamara. A lakéterek atgondoltan vannak elrendezve, és a nagy ablakoknak
koszdnhetoen természetes fénnyel arasztjak el oket. Minden szoba modern kdzponti
futéssel van felszerelve, amely huvésebb napokon is kényelmes és kellemes hangulatot
biztosit. A tdgas nappali és étkezo alkotja az otthon szivét. Innen juthat ki a teraszra, a
szabadtéri kikapcsolédas kedvelt helyére — egy élvezetre tervezett teraszra, amely
zbkkenomentesen integralddik a kertbe. Akar a reggeli kavé élvezetérol, akar a kellemes
grillezésrol, akar a pihenésrol van sz6: a kiiltéri terlilet szamos lehetoséget kinél. A
gondosan parkositott ingatlant kiilondsen a kertben talalhatd gyimolcsfak teszik
kilonlegessé. Itt nemcsak a természetben gyonyorkddhet, hanem sajat maga is
betakarithatja szezonalis gyimaolcsét — ez egy olyan élmény, ami nagy érémet okoz majd
a gyermekes csaladoknak vagy a kertészkedés szerelmeseinek. A gyepteriilet boséges
helyet kinal jatsz6eszkdzoknek, szabadidos tevékenységeknek vagy egyedi
kerttervezésnek az On igényei szerint. A haz jol karbantartott €s modern szinvonalon van
berendezve. A meglévo flrdoszobak és szobak funkciondlisan lettek kialakitva, és
lehetové teszik a személyes igények kielégitését. A semleges padlé és falak szilard
alapot biztositanak a sokféle berendezési ttlethez. Az infrastruktdra tekintetében jo
Osszekottetésben all a helyi szolgaltatasokkal, szocialis l1étesitményekkel és
tomegkozlekedéssel — minden kdnnyen elérheto, mégis élvezheti a csendes lakddvezet
elonyeit. A telken boséges parkolasi lehetoség all rendelkezésre, ami tovabb noveli a
mindennapi kényelmet. Ez a csaladi haz kuléndsen alkalmas azoknak a csaladoknak,
akik értékelik a tagas életteret, a gyiimolcsfakkal teli sajat kertet és a kellemes, eldugott
lakdovezetet. Gyozodjon meg sajat szemével a haz lehetoségeirol és jellegérol. Orommel
adunk tovabbi informéacidkat, vagy egyeztetiink egy megtekintési idopontot. Lépjen
kapcsolatba veliink — 6rommel mutatjuk meg Onnek személyesen ezt az ingatlant.
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Részletes felszereltség

Einfamilienhaus

Garage

Stellplatz

voll unterkellert

Terrasse teilweise Uberdacht
Balkon

Garten mit Obstbdumen
Teilmdbliert.

Teilweise elektrische Jalousien
Klappladen (Schlagladen)
Glasfaser liegt an der Strasse
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Minden a helyszinrol

Stadt Brilon: Hansestadt, staatlich anerkanntes Kneippheilbad und waldreichste Stadt
Deutschlands. Mit 26.232 Einwohnern hat sie die Gréf3e einer Mittelstadt und gehoért dem
Hochsauerlandkreis im Osten des Landes Nordrhein-Westfalen an.Lernen Sie das
schone Brilon mit seinen 16 Ortsteilen kennen und lieben.

Hier wird lhnen einiges geboten: Neben einer hervorragenden Infrastruktur und einem
umfangreichen kulturellen Angebot mit einem Wirtschaftsstandort der Zukunft. Brilon ist
gepragt durch starke, familiengefiihrte mittelstandische Unternehmen.

Gleich ob mit dem Rennrad oder dem Mountainbike - hier finden Sie die passende
Strecke fur lhre Radtour.Brilon ist nicht nur Stadt des Waldes - sondern auch Stadt der
Bader: Zwei Freibader und drei Hallenbader im Stadtgebiet sprechen bei rund 28.000
Einwohnern fir sich.In Brilon finden Sie einen wunderschén gelegenen, anspruchsvollen
9-Loch-Golfplatz sowie ein Campingplatz in der Nahe.

Mit dem Bahnhof mitten in der Stadt erreichen Sie die Ziige nach Dortmund und auch
Richtung Kassel.

Arzte, Krankenhaus, Schulen, Kindergarten und durch ihre Architektur bestechende
Innenstadt finden Sie in Brilon alles um sich wohl zu fiihlen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 279.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961 -96 26810
E-Mail: brilon@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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