Brilon / Brilon-Wald — Brilon-Wald

Az Uj otthonod — ahol a termeészet, a kényelem és a
tagassag talalkozik.

VP azonosité: 25198007
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VETELAR: 549.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 187 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 5.436 m?
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Attekintés

25198007

ca. 187 m2
Csonka kontyteto
7

6

5

2005

1 x Beallo, 4 x
Felszini parkoléhely

549.000 EUR
Csaladi haz
2023

Korszerusitett
Szilard

ca. 113 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Udvozoljiik almai otthondban: A 2005-ben épiilt és 2020-ban teljeskoruen feldjitott
csaladi haz a modern lakhatasi kényelmet a természethez valo egyedulallo kézelséggel
Otvozi. Egy lenyug6zo, 5436 m2-es telken — amely kortlbelll 1480 m2-es haz- és
kerttertletet, valamint egy kortlbelll 3955 m2-es szomszédos erdos terlletet foglal
magaban — teret, szabadsagot és szamtalan lehetoséget élvezhet elképzelései
megvaldsitasara. Egy otthon, ahol minden vagyanak van helye. A kérilbelll 187 m2-es
lakétérrel rendelkezo haz hét vilagos, tagas szobat kinal, amelyek koziil hat rugalmasan
atalakithaté gyerekszobavd, irodava vagy vendégszobava. Az otthon szive a vilagos
nappali és étkezo, amelynek nyitott kialakitdsa meleg és hivogaté légkort teremt —
tokéletes a csaladi és barati estékhez. Fozzon, élvezze, érezze magat otthon. A modern
gépekkel felszerelt, kivald minoségu konyha zékkenomentesen integralddik a nappaliba —
idealis azok szamara, akik a fozést nem csak hazimunkanak, hanem szenvedélynek
tekintik. Ot joléti menedék egy fedél alatt. Ot modern fiirdoszoba — t6bb szinten elszérva
— biztositja a maximalis kényelmet és a maganéletet. Itt minden nap nyugodt, kellemes
légkorben kezdodik és ér véget. A természet kdzvetlenll az ajté elott van. A tadgas
birtokon minden megtalalhaté, amire a szived vagyik: szépen parkositott kert, jatszéterek
gyerekeknek, hangulatos pihenok vagy kisebb kertészeti projektek. A szomszédos erdo
és az idilli patak olyan természeti élményt teremt, amelyet minden nap élvezhetsz.
Korszeru technoldgia és kényelem. Az energiatakarékos gazfutési rendszer, amelyet
2020-ban telepitettek, és padléfutéssel kombinalva nemcsak kellemes meleget biztosit,
hanem modern energiaegyensulyt is biztosit. Az ingatlan egy csendes, csaladbarat
lakdbvezetben talalhatd, kivalo kozlekedési kapcsolatokkal. Bevasarlasi lehetoségek,
iskolak, 6vodak és minden, a mindennapi sziikségleteket kielégito szolgaltatas kdnnyen
elérheto. Energiatanusitvany késziloben. Osszegzés: Ez a modernizalt csaladi haz
nemcsak tagas lakéteret, hanem olyan életminoséget is kinal, amelyet minden nap érezni
fogsz — a természet, a kényelem és a stilus tokéletes kombinacioja. Cselekedj most, és
egyeztess személyes megtekintési idopontot — drémmel mutatjuk be neked ezt a
kulénleges otthont!
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Részletes felszereltség

Einfamilienhaus mit Ausbaupotenzial

Einliegerwohnung

Carport

Grosser Gartenbereich

Gastank unter der Erde

Komplette Heizkreis durch moderne Funkthermostate geregelt und somit eine optimale
und Energieeffiziente Nutzung der Heizung gewahrleistet.
FuBbodenheizung im ganzen Haus verlegt

ca. 1480 gm Grundsttick

Inkl. 3955 gm Wald / Laubholz

Eigener Bachlauf der Hoppecke
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Minden a helyszinrol

Brilon-Wald ist der stdlichste Stadtteil von Brilon im Hochsauerlandkreis , es liegt
langgestreckt zwischen Brilon im Norden und dem hessischen Willingen im Stiden.Brilon-
Wald ist einer der 17 Ortsteile der Stadt Brilon und mit rund 570 Einwohner.Der
Siedlungsschwerpunkt Wohnen zieht sich entlang dem Ost-hang.

In dem Gebaude der ehemaligen Grundschule ist derzeit der Kindergarten untergebracht.
Angrenzend an das Gebaude liegt die Turnhalle von Brilon-Wald. Im Erdgeschofl3
befinden sich die RAume der ,TOT" (Teiloffenen Tur) als Begegnungsstatte fur Kinder
und Jugendliche aus Brilon-Wald.

-Willingen ist Wintersportort und wirbt in der Regel mit dem Zusatz Hochsauerland.
International bekannt ist es durch die jahrlich stattfindenden Weltcup-Skispringen der FIS
an der Miuhlenkopfschanze und der 2007 erbauten EWF-Biathlon-Arena.

-Brilon ist anerkannter Luft- und Kneippkurort sowie eine Hansesadt. Die mittelalterliche
Hansestadt, die als waldreichste Stadt Deutschlands gilt, liegt zentral, verkehrsgtinstig
und verfligt tGber eine gute Infrastruktur.

Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und ein Schwimmbad sowie viele kulturelle
Freizeitangebote stehen flr hohe Lebensqualitéat. Das Uberregional bekannte
Krankenhaus, Kindergarten, Schulen und Berufskollege sind gut zu erreichen.

In der Nahe von Winterberg, Willingen, und Paderborn (alles unter 50 km), mit eigenem
Bahnhof und einem Busbahnhof ist der Standort fur viele Nutzer interessant.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

Friedrichstral3e 1a, 59929 Brilon
Tel.: +49 2961 -962681 0
E-Mail: brilon@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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