Dusseldorf — Angermund

Energiatakarékos, modern, vilagos, és nagyszeru
deli fekvesu telekkel, panoramas kilatassal!

VP azonosit6: 25013171
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VETELAR: 2.490.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 314,07 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 915 m?
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Attekintés

25013171

ca. 314,07 m?
Nyeregteto

5

3

4

2013

2 x Garazs, 4 x
Egyéb

2.490.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 95 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 22.70 kWh/m?2a
29.10.2035

A+

Hoszivattyu

2013




R
%

(higtiled

ool

www.von

VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund
Az ingatlan



VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito:

25013171 - 40489 Disseldorf — Angermund

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan




VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan

www.von-




VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan

von-poll.com




VON POLL

40489 Dusseldorf — Angermund

25013171 -

0:

VP azonos

tlan

inga

Az

=
(=]
o
3
=
S
=
]
3
3




VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan




VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan

_/ |




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan

) f[)oll.wm




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan

www.von */)()H. com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan

poll.fom




VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan

e
 EE 8L

B
]

HE BE B 6 B
it

I. com



VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan




VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az ingatlan




VP azonosit6: 25013171 - 40489 Dusseldorf — Angermund

Az elso benyomas

A 2013-ban elkészUilt csaladi hdz a modern épitészetet j6l megtervezett alaprajzzal
Otvozi, és nagylelku lakéterével nyugoz le. A modern ingatlan egy korilbelil 915 m2-es
déli fekvésu telken fekszik, és akadalytalan panoramas kilatast kinél. A hazban 6sszesen
0t szoba és harom flirdoszoba talalhatd. Belépéskor a baratsagos eloszoba azonnal
magara vonzza a tekintetet, harmonikus atmenetet biztositva a tdgas nappalihoz és
étkezohdz, valamint a nyitott konyhahoz. A padl6tél a mennyezetig éro ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a teret, és kilatast nydjtanak a hatalmas kertre. A nyitott
teru nappaliban egy hangulatos, modern, marvanyhatasu kandallo is talalhat6. A
prémium konyha kézvetlentil az étkezoh6z kapcsolodik, s kivald minoségu
készilékekkel, valamint szamos szekrénynek és munkalapnak kdészénhetoen boséges
tarolohellyel biiszkélkedhet. A bajos konyharészt egy reggelizopult teszi teljessé. A
foldszinten egy kilonallo, akadalymentesitett halorész is talalhato, egy teljesen felszerelt,
zuhanyz0s flrdoszobaval, egy 6ltézovel és egy hozza tartozé halészobaval. A
kozpontilag elhelyezett Iépcso vezet az emeletre. Jelenleg ez egy kulonallé lakasként
hasznélatos, nagy nappali/étkezovel, beépitett konyhaval, hal6szobéaval, firdoszobaval
és eloszobaval. Az emeleten talalhatdé egy masik nagy szoba sajat firdoszobaval. Az
alaprajz rugalmas: akar harom-négy haldszobaval és két firdoszobaval, akér jelenleg két
kilonallé lakétérrel rendelkezik — barmi lehetséges. Minden ablakbdl fantasztikus
panordmas kilatas nyilik a kérnyezo zoldteriiletre. Az energiatakarékos épulettechnoldgia
magéaban foglalja a modern padlofutést, amely geotermikus energiat hasznal a kellemes
meleg biztositasara minden lakétérben. A szabalyozott szelloztetés teszi teljessé az
épllettechnologiat a kellemes lakokornyezet érdekében. Ez az ingatlan valdban a
legmodernebb a fenntarthatd energiaellatas és az alacsony lizemeltetési koltségek
tekintetében. A felhasznalt berendezések és anyagok magas szinvonallak. A haz
O0sszességében kivalo allapotban van, és alkalmas mind csaladok, mind parok szamara,
akik értékelik a tagas életteret és a modern technoldgiat. Két garazs fali dobozokkal és
szamos kultéri parkoldhely kényelmes parkolast kinal kdzvetlenil a haz mellett. Az egyik
garazs boséges helyet kinal kerti gépeknek, és kézvetlenil a kertbol kdzelitheto meg. A
nagyon nagy foterasz kival6 minoségu Uvegtetovel rendelkezik, oldals6 védelemmel,
arnyékolassal és vilagitassal, igy csodalatos kiiltéri lakéteret hoz 1étre. A kényelmesen és
izlésesen kialakitott pince mellett szauna és fitneszterem is talalhato. Egy negyedik
firdoszoba is kialakitasra kerult. A kornyéket csendes és csaladbarat kornyék jellemzi.
Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, 6vodak és szabadidos tevékenységek kdnnyen
megkozelithetok, akarcsak a tdmegkdzlekedés és a regionalis Uthaldzat, példaul az A44-
es és az Ab2-es autopalya. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol, és
egyeztessen idopontot megtekintésre. A haz azonnal kélt6zheto, és csak arra var, hogy




megvalésitsa egyéni almait.
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Részletes felszereltség

kontrollierte Luftung

Geothermie + Warmepumpe

Sauna + Fitnessraum + Dusche

Hauswirtschaftsraum / Lager

Untergeschoss gefliest + FuBbodenheizung tberall
Alarmanlage, 3 Kameras

Werkstatt

Haus in einer wasserundurchlassigen Wanne gebaut

Tel + WLAN in jedem Zimmer

Satellitenanlage

Gira-Anlage, alles elektronisch gesteuert, Heizung, Rolladen, Licht
offener Kamin im Wohnbereich

Einbauschranke Raumhoch

Uberdachte Terrasse ca. 30 m2 mit elektrischer Sonnenmarkise
Brunnen + Bewdasserungsanlage im Garten

Grillplatz + Gartenterrasse im hinteren Grundsttcksteil

2 Garagen + Walbox + 3 Stellplatze

Uberlange der Garage fiir Gartengerate mit Zugang zum Garten
2 Wohnungen + Apartment einrichtbar

3-fach verglaste Sicherheitsfenster (Bodentief)

Ankleide

Bad Mosaikgefliest

Grof3zilgige Diele

Uberall elektrische AulR3enjalousien

Holztreppe

Geschol3flache ca. 293 m2

unverbaubarer Blick ins Landschaftsschutzgebiet

hochwertige Materialien

raumhohe Tiren, teilweise mit Glaseinsatz

Naturholz-Fu3boden

Balkon genehmigt (im 1.0bergeschoss anbaubar, auf der Garage)
weilRe Klinkerfassade

KW 75 Haus

Uberdachte Glasterrasse (ca. 30 m2) mit Seitenteilen und Beschattung, sowie
Beleuchtung

Hauptterrasse insgesamt ca. 60 m2




FuBbodenheizung mit kontrollierter Luftung Gber Erdwarme
tolle EBK / Weil3, zeitlos

Badezimmer im Saunabereich

Smart home
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Minden a helyszinrol

Angermund ist der nordlichste Stadtteil Disseldorfs und liegt auf halber Strecke zwischen
den Stadtzentren von Diisseldorf und Duisburg. Weit tiber die Grenzen Diisseldorfs
bekannt ist das Wasserschloss Heltorf mit seinem wunderbaren Schlosspark. Am
sudlichen Ende des alten Ortskerns befindet sich auRerdem die Burg Angermund aus
dem 15. Jahrhundert. Sie galt als die nérdlichste Bastion der Grafen von Berg. Durch den
Abbau von Kies entstanden zusatzlich einige Baggerseen in und um Angermund, welche
heute zum Teil als Badeseen genutzt werden kénnen.

Die schone Ortschaft und das griine Umland von Angermund bieten auch aufgrund
dessen zahlreiche Freizeitangebote. Fischer, Radsportler, Tennisspieler und Windsurfer
kommen hier auf ihre Kosten. Kindergarten, Grundschulen, weiterfihrende Schulen- aber
auch Handels- und Dienstleistungsbetriebe sind in Angermund ebenso ausreichend
vorhanden. Angermund verfligt darliber hinaus tber eine gute Verkehrsanbindung
sowohl mit dem Auto als auch mit dem Bus oder der Bahn.

Einkaufsmoglichkeiten:

Edeka, Angermunder Str. 40, 40489 Diisseldorf

Rewe, Flughafenstral3e 120, 40474 Dusseldorf

Nahkauf, Bockumer Str. 44, 40489 Dusseldorf

Kindergarten:

Ev. Kindergarten Regenbogen, An den Linden 7, 40489 Dusseldorf

Stadtische Tageseinrichtung, Angeraue 3, 40489 Dusseldorf

Katholischer Kindergarten St. Agnes, Im Kleinen Winkel 11, 40489 Dusseldorf
Grundschulen:

Friedrich-von-Spee Grundschule, Am Litzgraben 28A, 40489 Dusseldorf

Weiterfuhrende Schulen:

Kopernikus-Gymnasium, Duisburger Str. 112, 40885 Ratingen
Theodor-Fliedner-Gymnasium, Kalkumer Schlo3allee 28, 40489 Dusseldorf

Verkehrsanbindung:
A 44, A2, A 524, BundesstralRe 8, Buslinie 751,728, S Bahn S1
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 22.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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