Dusseldorf — Vennhausen

Tagas, bajos, tdbbgeneracios haz, keresett helyen!

VP azonositd: 25013164
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VETELAR: 895.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 262 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 613 m2
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Attekintés

25013164
ca. 262 m?
Nyeregteto
15.10.2025
7

5

3

1994

1 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

895.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Szilard

ca. 104 mz

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.10.2032 147.20 kWh/mz2a
E
Gaz
1993
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wiste.hame.von-poll.com
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Az elso benyomas

Tobbgeneracids otthona egy keresett helyen — élet és munka egy fedél alatt. Tobb
generacié szamara keres hazat? Szeretné elegansan 6tvozni az életet és a munkat egy
fedél alatt? Akkor ez a tagas, kilonallo lakassal rendelkezo csaladi haz pont megfelelo
lehet az On szamara. A bajos, 1950-es években épiilt hazhoz 1994-ben egy modern
bovitményt épitettek, kortlbelil 613 m2-es telken. Az épitési projekt soran az eredeti
épllet is atfogo felljitason esett at, igy az épllet mindkét része harmonikus egészet
alkot, kortars lakhatasi kényelemmel. Az ingatlan 6sszesen korilbellil 262 m?2 lakoteret,
valamint tovabbi 108 m2 hasznos teruletet kinal. Egy gondozott elokert vezet a hivogatd
bejarathoz. Innen egy vilagos lépcsohaz koti 6ssze a két lakdegységet. A fo lakas
lenyug6zi a nagyvonalu elrendezésével és a vilagos lakotereivel. A foldszinten egy tagas
eloszoba talalhato, amely zokkenomentesen nyilik a baratsagos nappaliba, ahonnan
lenyug6zo kilatas nyilik a kertre. A nappali mellett, jobbra talalhat6é az étkezo, és egy jol
felszerelt konyha, ahonnan ki lehet jutni az erkélyre. Ezt a szintet két kényelmes
halészoba és egy flirdoszoba teszi teljessé az épiilet eredeti részében. A fo hal6szobabdl
kozvetlen hozzaférés nyilik a korabbi teraszra, ahonnan a gondozott kert is
megkozelitheto. Az emeleten a sajat erkéllyel rendelkezo fo halészoba és egy vilagos,
természetes megvilagitasu firdoszoba privat pihenohelyet kinal. Az alagsorban egy
masik kellemesen megvilagitott dolgozédszoba talalhatd, amely idedlis irodaként vagy
hobbiszobaként. Az emeleten egy kilénallo, kérilbelll 65 m2-es lakas talalhaté, két
hal6szobaval, egy erkéllyel rendelkezo konyhaval és egy tagas flrdoszobaval. Ez a lakas
jelenleg bérbe van adva, igy vonzé bérleti jovedelmet vagy tovabbi helyet kinal vendégek
vagy csalad szamara. A haz teljes pincével rendelkezik, és 6sszességében kivald
allapotban van, kiegészitve egy dupla garazszal. Ez a tdbbgeneraciés otthon boséges
teret, rugalmas felhasznalasi lehetoségeket és kivanatos elhelyezkedést kinal — idealis
csaladok szamara és/vagy az egy fedél alatti élet €s munka kombinalasara. Meghivjuk
Ont, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez! Tekintse meg Instagram-oldalunkat
is: "vonpoll_duesseldorf". Ott tovabbi izgalmas ingatlanajanlatokat talal, és naprakész
maradhat.
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Részletes felszereltség

- Sehr gut gepflegte Immobilie

- Marmor im Treppenhaus und Entrée

- Massiver Parkettboden im Wohn-/Esszimmer
- Einbauktiche

- 4 Balkone

- Holztreppe

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Vielfaltige Wohnmaglichkeiten
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Minden a helyszinrol

Dusseldorf — Vennhausen

Der Stadtteil Dusseldorf — Vennhausen liegt im Osten der Stadt Diisseldorf. Der Stadttell
ist vorwiegend gepragt von lockerer Einfamilienhausbebauung, die von diversen
Griunflachen umgeben ist. Das Stadtbild formen die beiden Stadtteile Freiheit und
Tannenhof. Vennhausen ist eine ruhige Wohngegend mit einer guten Verkehrsanbindung
und ausreichend Mdglichkeiten zum Einkaufen und zur Freizeitgestaltung. Der
angrenzende Eller Forst mit seinem ausgedehnten Wald- und Naherholungsgebiet, zu
welchem beispielsweise der bekannte Unterbacher See gehort, 1adt zu ausgedehnten
Spaziergangen und Ausfliigen ein. Dartber hinaus auch in sportlicher Hinsicht ist der
Unterbacher See eine schone Gelegenheit fur Angler, Surfer und Segler dem Alltag zu
entrinnen.

In der Nahe der Stadtteilgrenze befindet sich der S-Bahnhof Gerresheim. Dort verkehren
S-Bahnzlige der DB: S8 und S68 sowie die Regiobahn S28. Alternativ findet man an der
Grenze zu Eller den S-Bahnhof Eller, auf dem die S1 verkehrt. Im Stadtteilgebiet fahren
die Buslinien der Rheinbahn 721, 722, 724, 730, 735, 736, 737, 781 und 891.

Kindergérten:
AVP-Kita Tannenhof, Evangelischer Kindegarten, Stadt. Kindergarten

Grundschulen:
Volker Rosin Schule, Franz Boehm Schule, Gemeinschaftsgrundschule

Supermarkte:
ALDI Sud, Edeka—Schéafer, Netto

Restaurants:

Asia Wok Loc Phat, Glashuttenstr. 35, 40627 Disseldorf
Shuk Restaurant, Vennhauser Alle 214, 40627 Diisseldorf
Syrtaki, Vennhauser Alle 226, 40627 Dusseldorf
Verkehrsanbindungen:

S Bahn S1, Buslinie 721, 722, 724, 730, 735, 736 und NE 6
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 147.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

