Dusseldorf

Hangulatos otthon egy keresett helyen - idealis az
otthon érzésere.

VP azonosité: 25013202

‘ VON POLL

www.von-poll.com

BERLETI DiJ: 2.750 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 133 m2 « SZOBAK: 5 « FOLDTERULET: 250 m?
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Attekintés

25013202 2 750 EUR
ca. 133 m2 150 EUR

Csonka kontyteto Ikerhaz fele

° Korszerusitett

4 Szilard

1

2004 ca. 55 m2

1 x Felszini \k/__en_de% W%,,Ifetrt/
parkol6hely, 1 x BOZ’OS’t askz aehl,
Garazs, 100 EUR eepitett konyna
(Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 54.50 kWh/m?2a
09.01.2027

B
Gaz

2004
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Az elso benyomas

Vonzo kiad6 hazat kinalunk, amely idedlis csaladok szamara. Koérilbelll 133 m2
lakoéterllettel és korilbelul 250 m2-es telekkel ez a haz boséges teret kinal a kényelmes
élethez. A hadzban 6sszesen 6t szoba talalhato, koztiik harom haldszoba, igy egyedi
kialakitasi lehetoségek is rendelkezésre alinak. A kényelem érdekében flrdoszoba is
rendelkezésre all. Az ingatlan vonzo épitészettel és praktikus elrendezéssel
biiszkélkedhet. A napos és tagas nappali tokéletes hely a kikapcsol6dasra csaladdal
vagy baratokkal. A jol felszerelt konyha lehetové teszi a kénnyu étkezést, mig az étkezo
teret biztosit a kozos étkezésekhez. A haz fénypontja az erkély/terasz, amely kivalo
kilatast nyujt a kornyékre, és idealis a szabadtéri pihenésre. Itt a lakék napozhatnak, vagy
a nap végeén pihenhetnek. A hdz csendes, mégis kdzponti helyen talalhatd, igy kdnnyen
megkozelithetok az Uizletek, iskolak és a tomegkozlekedés. A kdrnyék csaladbarat, és
rengeteg zoldterlletet és jatszoteret kinal a gyermekek szamara. Az ingatlan j6
allapotban van, és magas szinvonalon készilt el. Modern felszereltséggel rendelkezik,
mint példaul futési rendszer, és energiatakarékos. Szeretettel meghivjuk Ont, hogy
tekintse meg ezt a vonzo6 hazat. Az ingatlan mindent kindl, amire sziksége van a
kényelmes és kellemes élethez.
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Részletes felszereltség

- offene Kiche

- Gaste- WC

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Terrasse

- Garage und AuRRenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Direkt am Rheinstrom und auf halbem Wege zwischen Disseldorf und Duisburg liegt die
ehemalige Reichsstadt Kaiserswerth. Der historische Stadtkern mit seinem pittoresken
Charme. Zudem ein beliebtes Ausflugsziel mit einem gelungenen Mix aus dorflicher Idylle
und modernem Zeitgeist.

Der Uber 1300 Jahre alte Ort bietet eine breite Palette an Einkaufsméglichkeiten von
exquisiten Boutiquen bis hin zu ,Tante Emma Laden®. Banken, Arzte und Apotheken
befinden sich im direkten Umfeld und die abwechslungsreiche Gastronomie bietet alles
was das Herz begehrt: den rustikalen Biergarten sowie auch das Sterne-Restaurant.
Kindergarten, Grundschulen, zwei private Gymnasien mit bestem Ruf sowie die
internationale Schule gewéahrleisten optimale Ausbildungschancen fiir den Nachwuchs.

Die reizvolle Niederrheinlandschaft mit Auen, Waldern und Feldern garantiert ebenso wie
die nahe Kunst- und Kulturwelt Diisseldorfs zu jeder Jahreszeit vielféltige
Freizeitmdglichkeiten.

Kaiserswerth liegt im nérdlichen Teil von Dusseldorf und ist daher sehr gut an die
Nachbarstadte wie z.B. Ratingen und Essen angebunden. Sie erreichen lUber die
Kaiserswertherstral3e schnell die Autobahn A 44, sowie Uber den nérdlichen Zubringer
gelangen Sie schnell in die Innenstadt. Auch 6ffentliche Verkehrsmittel sind ful3laufig
erreichbar.

Kindergarten:
Kita Fliedner, FliednerstralRe 22-24, 40489 Diisseldorf

Grundschulen:
GGS Kaiserswerth, FliednerstralRe 32, 40489 Diisseldorf

Weiterfihrende Schulen:
Erzbischofliches. Suitbertus-Gymnasium, An St. Swidbert 51, 40489 Dusseldorf
Theodor-Fliedner-Gymnasium, Kalkumer SchloRallee 28, 40489 Dusseldorf

Bus, Bahnverbindungen:
U79, 728, 749 751, 760

Restaurants:
Pizzeria Roma Ristorante, Am Kreuzberg 3, 40489 Dusseldorf




Querbett, Pfaffenmuhlenweg 6, 40489 Disseldorf

Krankenhaus:
Florence-Nightingale-Krankenhaus, KreuzbergstraRe 79, 40489 Dusseldorf
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.1.2027.

Endenergieverbrauch betragt 54.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss eines Mietvertrags KEINE Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmodglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstralRe 50, 40479 Disseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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