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25013143M
ca. 133 m2
4
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1913

Attekintés

2.990 EUR
450 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

ca.4 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 109.00 kWh/m?2a
18.08.2028

D
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Az elso benyomas

Kozvetlendl az allami parlament épuletével szemben, a Rajnara és a tévétoronyra nézo
kilatassal talalhaté ez az egyedi és vilagos maisonette apartman, kortilbelll 133 m2
lakétérrel és lenyugozo tetoterasszal, ahonnan panoramas kilatas nyilik az Unterbilk
haztetoire. Az 1913-bd6l szarmazé, jol karbantartott, régi épllet 4. emeletén talalhatod
apartman lifttel kbnnyen megkozelitheto, és tdgas eloszobaval rendelkezik. Innen
juthatunk be a nappali/étkezobe, amely két szomszédos szobabol, egy gyerekszobabal
vagy dolgozdszobabdl, a konyhaba és a zuhanyzos flrdoszobabdl all. A lakas kifinomult
stilusa azonnal szembetuno: a boséges természetes fény, a magas mennyezet, a
gybnyoru keményfa padlo, valamint a feldjitott eredeti fa ajtokeretek és ajtok csak néhany
példa erre. A Bose hangrendszer kivald akusztikat biztosit az egész lakasban. A
konyhahoz egy modern és idotlen beépitett konyha is tartozik, amely a bérleti dijban
benne van. Mellette egy nyitott falépcso vezet a legfelso emeletre, ahol a tagas
halészoba talalhaté sajat flirdoszobaval és a hatso tetoteraszra valé kijarattal. Az egyedi
gyartasu beépitett egységek boséges tarolohelyet biztositanak, a nagy tetoablakon
keresztil pedig kilatas nyilik az allami parlament épuletére, a Rajnara és a Rajna-parti
sétanyra. Az oromzatig éro magas mennyezet és a szabadon hagyott tetogerendak
igazan kilonleges jelleget kdlcsdndznek ennek a helyiségnek. Az ezen az emeleten
talalhato firdoszobaban egy kis, kiilonallé helyiség is talalhatd moségép-csatlakozéval. A
lakas néhany évvel ezelott teljes kéruen felujitott, és jelenleg kifogastalan allapotban van.
Meghivjuk Ont, hogy gyozodjon meg rola sajat szemével errol a fantasztikus ingatlanrol
egy kivalo disseldorfi helyen!
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Részletes felszereltség

Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten Allgemeinzustand.
- moderne und gut ausgestattete Einbaukiiche

- massiver Parkettboden

- Kassetten-Holztlren, natur gebeizt

- Elektrische Jalousien im Wohnbereich

- Bose Soundsystem

- Deckenspots

- hohe Decken

- Bad en suite mit Badewanne, WC, Bidet, Doppelwaschtisch und
Waschmaschinenanschluss

- zweites Duschbad mit WC und Bidet sowie Waschbecken

- groRe Dachterrasse

- diverse Einbauschranke

- Altbau-Charme
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentraler und sehr exponierter Lage im Dusseldorfer
Stadtteil Unterbilk unmittelbar gegeniiber des Landtags nur wenige Schritte von Rhein
und Promenade entfernt.

Unterbilk hat sich in den letzten Jahren zu einem der aufstrebenden Stadtteile der
Landeshauptstadt entwickelt und ist auf Grund seiner Nahe zum Medienhafen, der
Universitat und der Dusseldorfer Innenstadt vor allem bei jungen Menschen und Familien
sehr beliebt. In fuRlaufiger Entfernung befinden sich eine Vielzahl von Cafés, Bars und
Restaurants.

Direkt nebenan auf der Bilker Allee, der Friedrichstral3e oder der beliebten LorettostralRe
findet man in unmittelbarer Nachbarschaft vielseitige und umfangreiche
Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf und dartber hinaus. Auch die beriihmte
Kdnigsallee und die City sind in wenigen Gehminuten zu erreichen.

Zudem verfugt Unterbilk Gber eine ausgepragte Infrastruktur und ist durch ein dichtes
offentliches Verkehrsnetz sehr gut an Disseldorf sowie die Nachbarstadte Neuss,
Monchengladbach und Koln angebunden.

Der Stadtteil grenzt zudem an die Stadtteile Carlstadt, Stadtmitte, Friedrichstadt, Bilk,
Hamm und Hafen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 109.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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