Dusseldorf — Friedrichstadt

Stilusos varosi lakas vonzo befektetésként

VP azonositd: 25013194

VETELAR: 249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 49,7 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25013194
ca. 49,7 m?
3

2

1

1

1963

VP azonosit6d: 25013194 - 40215 Dusseldorf — Friedrichstadt

249.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Karbantartott
Szilard

ca. 5 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

01.08.2032 tanusitvany
131.00 kWh/m?a
E

Olaj
1963
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Az elso benyomas

Vilagos nappali erkéllyel és modern étkezos konyhaval. Udvozoljik Gj otthonaban! Ez a
bajos lakas egy jol karbantartott tarsashazban talalhaté. Az épiilet 2015-ben teljes koru
modernizacion esett at, és most modern, harmonikus megjelenést kdlcsondz — idedlis
azok szdmara, akik értékelik a stilusos és kényelmes lakékornyezetet. A korllbelll 49,7
mz2-es lakoterulettel, amely két j0l aranyos szobara oszlik, a lakas atgondolt
elrendezésével és vilagos, baratsagos légkorével lenyugozo. A nappali a lakas szivét
alkotja. A fehér PVC keretes, nagyméretu ablakok rengeteg természetes fényt engednek
be, kellemes és hivogaté hangulatot teremtve. Innen juthat ki az erkélyre, amely tokéletes
a pihenésre. A vilagos szinu falak és az egységes laminalt padl6 hozzajarulnak a
modern, mégis otthonos dsszképhez. A fehér belso ajtok teszik teljessé a harmonikus
benyomast. A halészobaban boséges hely van egy franciaagynak és egy
ruhasszekrénynek. Itt is folytatodik a lakas vilagos és gondozott stilusa, a béke és a jolét
érzetét sugarozva. A flirdoszobat 2019-ben teljesen feldjitottak. Idotlen dizajnnal, modern
szerelvényekkel, kényelmes zuhanyzéval és semleges szinu csempével biiszkélkedhet —
a funkcionalitas és a stilus sikeres kombinéacidja. A kdzponti futés kellemes meleget
biztosit, a diszkréten beépitett radiatorok pedig zokkenomentesen illeszkednek az
O0sszképbe. Tovabbi kiemelt elem a beépitett konyha, amely tokéletesen integralddik a
nappaliba. Tagas munkateriletet kinal, minden szikséges készilékkel felszerelt, és
azonnali bekdltdzésre és fozésre csabit. A lépcsohéz kivalo minoségu granit
padloburkolattal rendelkezik, ami tovabb fokozza az épilet karbantartott megjelenését. A
rendszeres karbantartas vonzé megjelenést és kellemes légkdrt biztosit az
éplletkozosségben. A lakas jelenleg havi 740 euréért bérelheto (rezsi nélkul). Akéar
egyedulallé, akar par, akar ingazo — barki, aki értékeli a jol karbantartott, modern otthont
egy csendes, mégis kézponti helyen, gyorsan otthon fogja érezni magat itt. Gyozodjon
meg sajat maga a lakas elonyeirol egy személyes megtekintés idopontjanak
egyeztetésével. Orommel valaszolunk minden kérdésére, vagy egyeztetiink idopontot.
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Részletes felszereltség

- Laminat

- weilRe Zimmertliren

- weilRe Kunststoffrahmenfenster

- weil3 gestrichen

- helle Wohnung

- Heizkorper

- 15 Wohneinheiten

- modern gestaltetes Haus

- Granitbelag im Treppenhaus

- Balkon

- Einbauktche

- modernes Badezimmer mit Dusche
- 740 Euro teilmdblierte Vermietung
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Disseldorf-Friedrichstadt, einem der beliebtesten und
zentralsten Stadtteile der Landeshauptstadt. Friedrichstadt tiberzeugt durch seine
hervorragende Infrastruktur, die zentrale Lage sowie den charmanten Mix aus
Griunderzeitarchitektur, urbanem Leben und ruhigen Wohnstral3en.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Cafés, Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleister des taglichen Bedarfs. Die Berliner Allee und der
Graf-Adolf-Platz sind nur wenige Gehminuten entfernt und bieten eine optimale
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr — StraBenbahn, U-Bahn und Bus sind
bequem erreichbar.

Auch die Dusseldorfer Innenstadt, der Hauptbahnhof sowie der beliebte
Rheinuferspazierweg sind in wenigen Minuten zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Fur Erholung im Griinen sorgt der nahegelegene Volksgarten, einer der schonsten Parks
der Stadt.

Friedrichstadt ist damit eine begehrte Wohnlage fir Singles, Paare und Berufstatige, die
das urbane Leben in zentraler Lage schatzen — mit kurzen Wegen, lebendigem Umfeld
und hoher Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 131.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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