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Modern lakhatasi élmény | 3 szoba erkéllyel és
foldalatti parkolohellyel
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Attekintés

25013184
ca. 90,8 m?
1

3

2

1

1971

1 x Mélygarazs,
20000 EUR (Elado)

389.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca.4 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 119.90 kWh/m2a
21.03.2028

D
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a vonzo, kortlbeliil 91 m2-es lakétérrel rendelkezo ingatlanban, amely
kényelmes otthont kinal kivalo, kozponti helyen. Ez a jol karbantartott ingatlan atgondolt
alaprajzzal, funkcionalis elrendezéssel és szamos olyan kényelmi szolgaltatassal
biiszkélkedhet, amelyek leegyszerusitik a mindennapi életet. A tagas eloszobabol két
nagymeéretu halészoba és egy ol felszerelt flrdoszoba nyilik. A fiirdoszobaban kad és
dupla mosdé talalhato, és kdnnyen megkdzelitheto a folyosoroél. A vilagos és funkcionalis
elrendezés kiilondsen alkalmassa teszi a lakast parok, kis csaladok vagy igényes
egyedulallék szamara. A vilagos nappali az integralt étkezovel alkotja a lakas szivét, és
boséges helyet kinal a személyre szabashoz és a hangulatos 6sszejévetelekhez. Innen
juthat ki a napsutotte erkélyre, amely kellemes kultéri teret biztosit, és egész napos
pihenésre csabit. A szomszédos konyha praktikus kialakitasu, és a nappalival valo
kozvetlen kapcsolatanak kdszonhetoen elosegiti az 6sszetartozas érzését. A konyhat egy
praktikus kamra egésziti ki, amely tovabbi taroléhelyet biztosit a készletek és a haztartasi
cikkek szdmara. Gépjarmuve szamara kényelmes foldalatti parkoléhely all rendelkezésre,
amely kozvetlen hozzéaférést biztosit az épulethez, és megkonnyiti a parkolast minden
idojarasi korilmény kozott. Egy pincetarold teszi teljessé az ajanlatot. Az ingatlant évek
6ta megbizhatd bérlonek adjak bérbe. Osszefoglalva, ez az ingatlan vonzo lehetoséget
kinal azok szamara, akik értékelik a kdzponti elhelyezkedést, a j6l megtervezett
alaprajzot és a kényelmes mindennapi szolgaltatadsokat. A kényelmes élet és a varosi
kornyezet sikeres kombinacidja teszi ezt az ajanlatot killénésen vonzéva. Ne habozzon,
gyozodjon meg réla sajat szemével, mit kinal ez az ingatlan, és egyeztessen idopontot a
megtekintésre még ma!
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Minden a helyszinrol

Derendorf gehort zu den beliebtesten und dynamischsten Stadtteilen Dusseldorfs. Der
traditionsreiche Stadtteil hat sich in den letzten Jahren zu einem urbanen Hotspot
entwickelt, der modernes Wohnen, Arbeiten und Leben perfekt miteinander verbindet.

Die Lage Uberzeugt durch ihre zentrale Position zwischen der Innenstadt, Pempelfort und
Golzheim. Die Dusseldorfer City, der Rhein und die Konigsallee sind in wenigen Minuten
erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Mehrere
Stralenbahn- und Buslinien sowie der S-Bahnhof Dusseldorf-Derendorf gewéhrleisten
eine hervorragende Anbindung an das gesamte Stadtgebiet und das Umland.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants,
Cafés und Bars, die fUr urbanes Lebensgefiihl sorgen. Auch der beliebte Nordpark mit
seinen weitlaufigen Grinflachen sowie der Rhein liegen nur wenige Minuten entfernt und
bieten ideale Erholungsmaglichkeiten.

Derendorf zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus moderner Architektur,
sanierten Altbauten und lebendiger Nachbarschaft aus. Junge Berufstatige, Familien und
Studierende schéatzen die hohe Lebensqualitét, die zentrale Lage und das vielseitige
Freizeitangebot.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 119.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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